


C. POSUDEK:

Na zakladé skutednosti Z
tyto skutecnost:

skanych v rame; lze konstatoyat

.P. 1, BYT 34, 3NP. NAVRATILOV|

Vysledky pasportizace POruch, vad 4 Nedodélk() na :
| . * terase b
¢&.p. 1, 3NP jsou “aznamenané na Sché vede.s - Tometkova

‘ ici TEILLECT] K provedené pas ortizaci |
konstatovat nasledujicj: pasp ze

a B se Celoplogné Vyskytuji sjté
' 2SO0 rozdilnym smrsténim
povrchu omitek g Sestavaji se Zmikrotrhlin o &jfca

VLA | , + 0,2mm nebo mena
g Nesm;u;: tedy jakost omitky, jelikoz Nezasahuji pod Povrch omitky. Nejedna

se tedy o vaduy SNiZujici Jakost g funkénost omitek. Z hlediska funkénosti
omitek neni jejich Oprava tedy nutna.

e Si echovani a stén A a B vykazuje znaéné netesnosti (az 0,5mm) viz foto
C 691, 652 a 656 Jedna se S nejvets| pravdépodobnosti o pricinu
VINkostl v omitkach terasy a tedy i poruch (vihké mapy) v omitkach

* Spad terasy je dostatecny a vZdy smérem k odvodnovacimu kanalu.

C.2. BOD €. 2 - TOMECKOVA C.P. 2, BYT 63, 6NP, ING. KONECNA

’ 2lku v obytné mistnosti a komore
/ ce poruch, vad a nedodé ' , | |
bytu g}?itileg; yTiﬁzgl?;aa c;f 2, 6NP Jsou zaznamenané na schématech &2 a 3

K provedené pasportizaci Ize konstatovat nasleduiici:

' 3 2, 2 ledna o
6 depodobne, Ze se je
: . 3). Je tedy velmi prav ot . ¢
‘?.f:l'fquﬂlfurgzgfcsekr?;ﬂc{;mu) pracovni sparu zdiva. Priciny vyskytu toho
rnliny jenz v

typu trhlin mGZou byt nasledujici:

> obj /miZMEnai e in v ia 5 omitce o Sifce
Trhliny zpisobené gqu;:grgjoklédat Ze vznik trhlin v jadrové omitc
Ve vétsiné pripadu

: X 7 dochazi k
/chanim zdiva behem nehoz :
mm | icinén, VySyehanmse ' liny v omitce,
nad 0,2 e Za%r'cgeméngm. Jedna se zejmeéna o trhliny
F F I GU
vyraznym objemovym

33



ktere kopiruji spary zdiva.Doba vysychani zdiva se pohybuje min. cca
okolo jednoho meésice v zavislosti na klimatickych podminkach prostiedi, v
nemz je dana konstrukce exponovana. V daném pfipadé nebyla
pravdepodobné konstrukce pred aplikaci vnéjsi jadrové omitky dostatecné
zbavena zabudované vlhkosti. Vlivem rozdilného materialového chovani
vznikaji ve spare tahova napéti, ktera jsou vyssi nez mezni hodnoty, které
muze vnejsi vapenocementova omitka prenést. Vlivem toho dochéazi ke
vzniku trhliny ve vnéjsi omitce, pricemz trhlina presné kopiruje prubéh

spary.

Ostatni trhliny
Je nutne zohlednit i pravdépodobnou moznost, ze se jedna o trhliny,
jejichz pricinou je Spatna volba materiall a technologickych postupl
pouzitych pri stavbé predmétného domu.

Vhodny zpusob oprav téchto typu trhlin je popsan nize v kapitole C.6.2.

e Poruchy zdokumentované viz foto ¢ 665 a 666 jsou dle tvrzeni Ing. Koneéné
konstantne vihka mista jiz nékolik let. Vihkost v pfedmétnych mistech byla
zaznamenana i pri Setfeni na misté samém. Jedna se o dusledek vyse
popsanych frhlin ve stitovem zdivu predmétného bytu. Teprve po odstranéni
priciny vzniku poruch v omitkach je mozné provést sanaci omitek vhodnym
technologickym postupem.

Vzhledem k fakiu, Ze maijitelé/najemci bytu si nebyli védomi Zadnych vad a poruch v
Dstatnich prosiorach predmetného bytu, nebyly ostatni prostory bytu pasportizovany.

£.3.BODC. 3 - ff_ﬁ'_l_';!fgf‘;iﬁf‘;KOVA C.P. 3, BYT 62, 6NP, SOUCKOVI
| Vysledky pasportizace poruch, vad a nedodélkd v obytnych prostorach a terese
bytu bytu 62, Tomeckova ¢.p. 3, 6NP jsou zaznamenané na schématu ¢.4,5,6a7.

K provedené pasportizaci Ize konstatovat nasledujici:

o Celoplosne se vyskytujici vlasové trhlinky jsou zplsobeny rozdilnym
smrstenim povrchu omitek a sestavaji se z mikrotrhlin o Sifce 0,2mm nebo
mene. Nesnizuji tedy jakost omitky, jelikoZ nezasahuji pod povrch omitky.
Nejedna se tedy o vadu snizujici jakost a funk&nost omitek. Z hlediska
funkénosti omitek neni jejich oprava tedy nutna.

e Trhlina zaznamenana v obyvacim pokoji viz foto & 709 kopiruje trhlinu na
venkovni fasadé viz foto ¢ 695. Je tedy velmi pravdépodobné, Ze se jedna o
trhlinu jenz vede skrze celou pracovni sparu zdiva. Pfi¢iny vyskytu tohoto typu
trhlin muzZou byt nasledujici:

Trhliny zpusobené objemovymi zménami
Ve vétsine pripadu lze prepokladat, ze vznik trhlin v jadrové omitce o Sifce
nad 0,2mm je zapricinén vysychanim zdiva béhem néhoz dochazi k
vyraznym objemovym zmenam. Jedna se zejména o trhliny v omitce,
ktere kopiruji spary zdiva.Doba vysychani zdiva se pohybuje min. cca
okolo jednoho mésice v zavislosti na klimatickych podminkach prostiedi, v
némz je dana konstrukce exponovana. V daném piipadé nebyla
pravdépodobné konstrukce pred aplikaci vnéjsi jadrové omitky dostateéné
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zbavena zabudované vihkosti Viivem ro |

e : zdilného materialového chovani
vznikaji ”; ;péi‘e tahova napéti, ktera jsoy vy$si nez mezni hodnoty, které
[HMES Utnhf' i ”épenﬂcﬁmentﬂvé omitka pfenést. Vlivem toho dochazi ke
vzniku trhliny ve vnéjsi omitce, pfitems trhlina pfesné kopiruje pribéh

Ostatni trhliny
.JE.'. mjtnéw z_nhledpitj pra\fdépndmbnnu moznost, Ze se jedna o trhliny,
jEJfE‘f]ZF prlé[pnu € Spatna volba materiali; a technologickych postupii
pouzitych pii stavbé predmétného domu.

Vhodny zpusob oprav téchto typu trhlin je popsan nize v kapitole C.6.2.

e Dvere oddeélujici terasu od obyvaciho pokoje obsahuji prasklinu ve spodni
Casti viz foto ¢ 713. PFiginu vzniku této vady neni mozné uréit. VV ramci etfeni
na miste samem nebylo mozné uréit zda se jedna o vadu jez by snizovala
funkCnost predmetnych dvefi.

Spad terasy je dostate¢ny a smérem k odvodiiovacimu kanalu, kromé& mista
viz foto € 702, kde pfi destivém poé&asi v nepatrnem mnozstvi stale stoji voda.
Nejedna se o vadu, jenz by sniZovala uzivatelnost terasy nebo byla pficinou
dalSich zavad a poruch.

Pricina vzniku vihkych mist na sté&nach terasy nebyla v ramci Setfeni na misté
samem zjisténa.

| Vzhledem k faktu, Ze majitelé/najemci bytu si nebyli védomi zadnych vad a
poruch v osiz 1 prostorach predmétného bytu, nebyly ostatni prostory bytu
pasportizov:
€.4.BOD C. 4 - TOMECKOVA C.P. 3, BYT 63, 6NP, Pi CHLADOVA

Vysledky pasportizace poruch, vad a nedodélku v obytnych prostorach bytu
bytu 63, Tomeckova C.p. 3, 6NP jsou zaznamenané na schématu ¢. 8. K provedené
Pasportizaci Ize konstatovat nasleduijici:

* Trhlina na stitové sténé viz foto &. 673 je trhlina Kopirujici trhlinu na venkovni
fasadé domu viz schéma &. 24 foto 454. Je tedy velmi pravdépodobné, ze se
jedna o trhlinu jenz vede skrze celou pracovni sparu zdiva. Priciny vyskytu
tohoto typu trhlin jsou jiz popsany v kapitole C. 2. a C. 3. tohoto posudku.
Vhodny zplsob oprav téchto typu trhlin je popsan nize v kapitole C.6.2.

* Mapa v omitce po zatékani viz foto & 673 je dlisledek vyse popsaneé trhliny ve
stitovem zdivu pfedmétného bytu. Teprve po odstranéni pficiny vzniku poruch
vomitkach je mozné provest sanaci omitek vhodnym technologickym

postupem.

Vzhledem k faktu, ze majitelé/najemci bytu si nebyli védomi Zadnych vad a
Poruch v ostatnich prostorach predmétného bytu, nebyly ostatni prostory bytu

Pasportizovany.
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5. BOD C. 5 - PODZEMNI GARAZE A SPOLEGNA GARAZOVA
TANI TOMECKOVA C.

E.1.2.3AS

Poruchy, vady a nedodélky Zaznamenané v ramci Setfeni na misté samérm

ovedeného dne 15. 12. 2008 v prostorach podzemnich garazi, garazovych stani a
siilehlych parkovacich ploch a komunikaci domi Tomeckova €.p. 1, 2, 3 a 5, jsou

zaznamenane na schématech ¢. 9, 10, 11 a 12, K provedené pasportizaci |ze
konstatovat nasledujici:

« Mapy od vihkosti na sténach vyskytujici se v prostorach garazi domu ¢.p. 1 a
2 Jsou vzhledem k lokalite vyskytu, spadu terénu pred garazemi a absenci
odvodnovacich Zlabu pred garazemi, zcela evidentné zplsobeny, zatékanim
destove vody pod vraty predmetnych garazi. Pro odstranéni priciny vzniku
techto poruch je tedy nutné osazeni odvodnovacich Zlabu pfed viezdy do
podzemnich garazi (plochy ozna&ené na schematech 1D a 2D). Teprve po
odstraneni priciny vzniku poruch v omitkach Je mozné provést sanaci omitek
vhodnym technologickym postupem:.

Vsechny predmeétné garaze vykazuji poruchy zatékani pres stropni konstrukci
garazi v mistech osvétleni (Priloha &.1 foto C11). Pricina zatékani pres stropni
konstrukei garazi v mistech osvétleni Je Z nejvetsi pravdépodobnosti porugeni
hydroizolace v misté vedeni el. kabely jednotlivych osvétleni. Dalsi pricinou je
nedostaicne odvodnéni komunikaci v blizkosti garazovych stani (plochy
oznacene 2A, 1B a 3B) nad predmétnymi gardzemi coz pravdépodobné
Zpusobuje prinik dedtoveé vody pod betonovy povrch a dale pak pres
narusenou hydroizolaci k spodnimu lici stropni konstrukce. Pro odstranéni
priciny vzniku téchto poruch je tedy nutné osazeni odvodriovacich Zlaby pred

viezdy do garazovych stani v 1NP. Teprve po odstranéni priciny vzniku poruch
vomitkach je mozné provést sanaci omitek vhodnym technologickym
postupem.

Schémata &. 9, 10, 11 tedy obsahuji navrhy mist na osazeni odvodiiovacich
zlabu, jenz vzdy vychazi ze spadu okolniho terénu. Jedna se o nedostate&né
odvodnéné plochy oznadené 1D, 1B, 2A, 2D a 3B.

Trhliny v betonovych podlahach pfedmétnych ploch jsou s nejvétsi
Pravdepodobnosti zplisobeny | pres dostatecné mnozstvi dilatacnich spar
SMrsténim pfi zrani betonu. Pro zamezeni dalSiho rozsifovan trhlin obzvlasté
V pfipadé venkovnich ploch je nutné provést opravu trhlin. Trhliny se po celé
délce profiznou na §irku 8 - 10 mm do hloubky 20 - 30 mm. Profiznuté trhliny
S€ vyCisti tlakovym vzduchem nebo vymyji tlakovou vodou. Nasledné se
trhliny ihned po vyéisténi vyplni vhodnym tmelem.
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poruchy, vady a nedodélky Zaznamenané v ramei
provedeného dne 16. 12. 2008 na venkovnich fasadach d

1 4 b, jsOu zaznamenane na nasledujicich schématech &
s.qspgnizaci lze konstatovat nasleduijici: Y8 8% o= K provedeng

setfeni na misté samém

. Venkovni fasady ha Jiznich stranach predmétnych domi nevykazuji zadné
f"lEbElr ;::ane*dbatglﬂ_e pony:ﬂhy, Kromeé celoplosné se vyskytujicich  siti
viasecnicovych trhlin na délici sténa mezi jednotlivymi terasami. Jedna se o

vadu, jen; se vysl;:ytnva[a na vsech viditelnych plochach délicich stén véech
predmetnych domu (CD foto ¢.468, 439 680).

, Venko}mi fasady na sevemich stranach vykazuji u v§ech predmetnych domi
totozne typy poruch ve stejnych lokalitach. Jedna se predevéim o horizontalni

trhliny v urovni cca 1m pod horni hranou fasad objektu (Pfiloha &.1 -
fotodokumentace, foto &. 3).

« Totozne typy poruch vykazuji i venkovni fasady na vychodnich a zapadnich
stranach a to opet u vSech predmétnych dom(. Jedna se zejmeéna o
horizontalni trhliny v Grovni od horni hrany fasad objektl po Groveri horni

hrany horni fady oken. Dale se jedna o trhliny v lokalitach v blizkosti teras. kde
jednotlive irhliny pravdépodobné Kopiruji jednotlivé konstrukéni celky teras.
C.6.1. Stancoven! priéin vzniku trhlin
Vilasov 1y Jsou zpusobeny rozdilnym smrsténim povrchu omitek a
sestavaji se 2 rlin o sifce 0,2mm nebo méné. Nesnizuji tedy jakost omitky
ponévadz nezasahuji pod povrch omitky.

Trhliny zplisobené objemovymi zménami

Ve vetsine pripadu Ize pfepokladat, Zze vznik trhlin v jadrové omitce o $ifce nad
02mm je zapricinen vysychanim zdiva béhem néhoz dochazi k vyraznym
objemovym zménam. Jedna se zejmena o trhliny v omitce, které kopiruji spary zdiva.
Doba vysychani zdiva se pohybuje min. cca okolo jednoho mésice v zavislosti na
klimatickifch podminkach prostredi, v némz je dana konstrukce e:-:po.nve?vﬁna. V
daném pripadé nebyla pravdépodobné& konstrukce pied aplikaci vnéjsrl!adr?ve
Omitky dostateéné zbavena zabudované vihkosti. Vliivem rozdilného materialového

Chovan;j vznikaji ve spare tahova napéti, ktera jsou vy$Si nez mezni hodnoty, které

=

L

muze vnejSi vapenocementova omitka prenést. Vlivem toho dochazi ke vzniku trhliny
Y€ VN€jSi omitce, pficemz trhlina pfesné kopiruje prabéh spary.

Ostatni trhliny : y B AN
Je nutné zohlednit | pravdépodobnou moznost, ze se jedna o trhliny jejichz

Pricinou je Spatna volba materiali a technologickych postupl pouzitych pfi stavbé
Predmétného domu,



C.6.2. Konstatovani, zda je nutna oprava ¢i nikoliv vé

etné doporuceni opravy

viasové trhlinky jenz se vyskytuji na
ovazovat pouze za estetickou vadu. Nejedns
cunkénost omitek. Z hlediska funkénosti

predmétném domu celoplogné Ize
| se tedy o vadu snizujici jakost a
Omitek neni jejich oprava tedy nutna.

Trhliny zpusobené objemovymi Zmenami
_natné Snijgv?t funk{inqst fagédy Jako celku a takeé
, tomto piipade Ize provest nasledovné:
o nejprve je nutne provest odstranénij
0.4m az na zdivo,

o je tieba provest jadrovou omitku véetné vyztuzeni

tkaninou ze skelneho vlakna s velikosti ok 4 x 4
plastovou siti (perlinkou),

o dle stavajici skladby provést vrchni omitku o pozadovanych vlastnostech.

Takto provedenou upravou bude "pfiznan" pfechod nové napojene omitky ke
stavajici omitce (na fasade vzniknou v misté oprav mista s odlisnym odstinem). Pro
uplnou eliminaci Ize fasadu opatfit celoplo§né novym natérem, jenz by piekryl |
| vlasove trhlinky na fasade a odstranil tedy i esteticke nedostatky.

O sirce nad 0,2mm véak mohou
e jeji trvanlivost. Odstranéni trhlin

omitky v mistech projevu trhliny v éifce cca

v misté spary, a to bud
mm az 10 x 10 mm alt.

Ostatni triviiny

Pro zamezeni dalsich poruch a zavad vyrazngj§iho typu na predmetnem
objektu, Je nuine provest opatfeni k monitorovani rozvoje jiz vzniklych trhlin. Pro
tento druh monitorovani se jevi jako nejefektivnéjSi metoda sadrovych teréd
umistenych pre: ‘ovanou trhlinu. Monitorovani by mélo probihat v periodé 1 x
mesicné po dok | roku v kombinaci s mérenim zmény $iiky trhliny v ase ve
stejne periodé. kU provedeného monitorovani Ize rozdélit na dveé nasledujici
varianty:

Trhliny jiZ nejsou aktivni
Jedna se o pfipad, kdy trhliny jiz nejsou aktivni, nebyl tedy zaznamenan
jednoznacny narlist &ifky trhlin. V tomto pripade Ize trhliny opravit dodatecné
Vyzluzenim stavebnich konstrukci nerezovymi pruty a vyinjektovanim trhlin. Opravu
trhlin v tomto pripade Ize provést nasledovné:
® prorezani drazek pokud mozno kolno na trhlinu ve sparach zdiva s dostateénou
kotevni délkou drazky, pro zajisténi pevné vazby je nutné odstranit po frézovani
veskeré nesoudrzné éasti.
* Po naneseni vhodného pojiva se do pripravene drazky vtlaci nerezove pruty, na
vilacené pruty se dale nanese dalsi vrstva vhodného pojiva. et
* Zacisti se a znovu upravi lozna spara, trhlina se zatmeli vhodnou injektazni
hmotou

* Provedeni nove omitky dle postupu popsaného vyse.

Trhliny jenz jsou i nadale aktivni (e | _ ‘
. V pfipadé prokazani dalsiho jednoznacného narustu sirky rnﬂmtnrmr?nych trhlin
I€ pro dals; zasahy nutné stanovit pricinu pohybu predmetneho konstrukéniho celku
Objekty.

V Brné dne: 8. 1. 2009
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