ZAPIS CLENSKE SCHUZE BYTOVEHO DRUZSTVA NAD STRELNICI,
MALINOVSKEHO NAM. 4,

Datum a misto konani: dne 27.11.2006 v 18 hod.
v zasedacim sile — klubovné UMC Brno — sever, Okruzni 21, 638
00 Brno

Pritomni: Seznam ucastnikd prvni schiize shromazdéni vlastnika jednotek s

podpisy piitomnych tvoii pifilohu originalu zapisu

Zapisovatel: Mgr. Filip Brtnik
Ovéfovatel: Sarka Moravcova

Program shromazdént:

Zahajeni, volba organu clenské schuze

Schviéleni programu schtize

Volba mistopfedsedy pfedstavenstva druzstva

Volba domovnich daveérniki za jednotlivé bytové domy

Hlasovani o navrhu na zménu sidla druzstva

Uprava vyse plateb zaloh

Komentaf k ucetnictvi a vysledkim hospodafeni

Vybérové fizeni na poskytovatele spravy a acetnictvi druzstvu

Podminky pfed¢asného splaceni uvéru Hypotecni banky

0. Hlasovani o objednani méfen{ hluku v bytech za ucelem prokazani dostatecnosti provedeni
krocejové izolace

11. Vyjadfeni k bodum diskutovanym na posledni ¢lenské schizi

12. Diskuze

13. Usneseni, zaver

e R Al o S

Prabéh shromazdéni:

Clenskou schiizi zahajil v 18:20 hodin jeji svolavatel Be. David Pichrt. Svolavatel pan Be.
David Pichrt piivital vsechny pfitomné a pfedstavil zbyvajici cleny pfedstavenstva, pani Ing.
Vlacilovou a pani Ing. Kfizanovou a vyzval pfitomné k hlasovani o volbé predsedajictho schize,
zapisovatele a ovéfovatele. Predsedajicim byl vétsinou hlast zvolen pan JUDr. Filip Horak,
zapisovatelem Megr. Filip Brinik, ovéfovatelem pani Sarka Moravcova.

Rizeni schize se ujal pan JUDr. Filip Horak, ktery konstatoval, Ze ¢lenska schiize

shromazdéni je usnaseni schopna, nebot’ jsou pfitomni osobné nebo v zastoupeni 82 clend, ktefi
disponuji 67 % hlast.

K druhému bodu programu: Schvileni programu schiize

Predsedajici pfednesl navrh, aby byl schvalen program schize, ktery hlasit¢ precetl.
Predsedajici pak vyzval pfitomné, aby pfednesli protinavrhy. Kdyz zadné protinavrhy vzneseny
nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a clenska schiize pfijala 67% hlasa



usneseni:

Clenska schuize schvaluje program schiize znéni pfedneseném predsedajicim této schiize.

K tfetimu bodu programu: Volba mistopfedsedy pfedstavenstva druZstva

Predsedajici pfednesl navrh, aby byl zvolen do funkce mistopfedsedy predstavenstva
druzstva pan Jiff Jelinek, ktery zplnomocnil pani Sarku Moravcovou k zastupovani jeho osoby na
clenské schuzi. Predsedajici pak vyzval pfitomné, aby pfednesli protinavrhy. Kdyz zadné
protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a ¢lenska schize pfijala 64,75% hlast
navrh

usneseni:
Clenska schize druzstva voli do funkce mistopfedsedy predstavenstva druzstva pana

Jitiho Jelinka.

K ¢tvrtému bodu programu: Volba domovnich davérniki za jednotlivé bytové domy

Predsedajici vyzval ¢leny schuze, aby pfednesly své navrhy na post domovnich davérnika.
Byl pfedlozen navrh, aby jako domovni davérnik za dam:

- Tomeckova 5 byl zvolen pan Lubomir Sapik,

- Tomeckova 2 byl zvolen domovnim duavérnikem pan Jan Skiejpek,

- Tomeckova 3 byla zvolena domovni davérnici pani Pavlina Sekaninova,

Poté predsedajici pfednesl navrh, aby byl zvolen jako domovn{ duvérnik za dam:

- Tomeckova 5 pan Lubomir Sapik,

- Tomeckova 2 pan Jan Skfejpek,

- Tomeckova 3 pani Pavlina Sekaninova

a nechal o tomto navrhu hlasovat. Kdyz zadné protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém
navrhu hlasovat a clenska schtze pfijala navrh 66% hlast, kdyz jeden clen se hlasovani zdrzel,

usneseni:

Clenska schtize voli pana Lubomira Sapika domovnim davérnikem za ddm Tomeckova 5,
pana Jana Skiejpka domovnim duvérnikem za Tomeckovu 2 a pani Pavlinu Sekaninovou
domovnim duvérnikem za dim Tomeckova 3.

K patému bodu programu: Hlasovani o navrhu na zménu sidla druzstva

Predsedajici pfednesl navrh, aby namisto dosavadniho sidla druzstva, Malinovského
nameésti 4, Brno byla adresa Tomeckova 3, Brno. Kdyz zadné protinavrhy vzneseny nebyly, dal o
svém navrhu hlasovat a ¢lenska schtze pfijala vSemi 82 pfitomnymi cleny, tedy 67% hlast navrh

usneseni:



Clenska schtize schvaluje, ze nové sidlo Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstva je
Brno, Tomeckova 3.

K $estému bodu programu: Uprava vySe plateb zaloh

Pfedseda druzstva, pan Bc. Pichrt stru¢né odavodnil potfebu upravy vyse plateb zaloh.
Oznamil, ze clenové druzstva obdrzeli evidencni listy byt a ze obdrzi evidenéni listy garazi. Dale
oznamil, ze pokud bude n¢kdo bude chtit evidencni list reklamovat, mtze tak ucinit po schuzi,
nebo nejlépe 6.12. 2006 od 16:00 do 18:00 na adrese Brno, Tomeckova 5. Dale sdé¢lil, Zze ve
vétsiné piipadu doslo ke snizeni plateb.

Predsedajici oznamil, Ze tento bod byl pouze informativni a pfesSel k dalsimu bodu
programu.

K sedmému bodu programu: Komentaf k cetnictvi a vysledkiim hospodareni

Ing. Kfizanova struéné popsala problematiku k tomuto bodu. Oznamila, Ze v BD Nad
Stfelnici je 122 bytd v celkové hodnoté 126.292.000,-K¢. Kromé toho druzstvo od mésta
obdrzelo pozemky pod domy v hodnoté¢ 991.000,-K¢, z c¢ehoz zaplatili darovaci dar. Tento
majetek je hrazen formou c¢lenskych vklada, klientskych zména a hypotékami, které plati ti, ktefi
hypotéku maji v najjmu po dobu dvaceti let. Vétsinovym vlastnikem je mésto Brno a to stanovilo
najem, ktery je stanoven jako soucet splatky bezarocné pujcky a castky ve vysi 1.000,-K¢, coz je
platba do fondu oprav. Z toho druzstvo plati spravee, pojisténi a dalsi spole¢né naklady. Ze 122
byt najem c¢ini 2.033.000,-K¢ za rok a rocni splatka ¢ini 804.000,-K¢, takze vlastni najem, ktery
maji k dispozici je 1.200.000,-K¢ za rok a naklady, které musi zaplatit, které nejsou uctované
formou zaloh ¢ini asi 600.000,-K¢. Castka ve vysi 600.000,-K¢, ktera zbyva, je v majetku druzstva.
Vzhledem k tomu, ze jde o druzstvo s dotovanymi byty, tak nepodléha dani z pifjmu, takze
600.000,-K¢ jsou cisté penize, které by jim mély zbyt.

Spolec¢nost ORCO, ktera zpracovava ucetnictvi pro druzstvo pfedalo druzstvu tcetnictvi
za rok 2005. Nicméné pani Ing. Kfizanova i pani Ing. Vitkova si mysli, Ze ucetnictvi vedené
spole¢nosti ORCO pro druzstvo neni v pofadku. Z toho davodu predstavenstvo spolecnosti
ORCO vypovédélo smlouvu s ucinky ke dni 1.1.2007. Protoze je divodné se domnivat, ze v
ucetnictvi byly za posledni dva roky chyby, navrhuje pfedstavenstvo provedeni auditu a piipadné
predactovani poslednich dvou tcetnich let. Dulezitost auditu a pfeuctovani byla zdidvodnéna
jednak tim, ze druzstvo samo odpovida za spravnost svého ucetnictvi a jednak pro piipad sporu
se spolecnosti ORCO, kdy by bylo nutné prokazat, ze ucetnictvi vedené spolecnosti ORCO
obsahovalo pochybeni a navic ucetnictvi za rok 2005 bylo druzstvu spole¢nosti ORCO pfedano
az v 1ét¢ roku 2006. Co se tyce ucetnictvi za rok 2006, neni spole¢nost ORCO ochotna s
druzstvem jednat. Na chyby v ucetnictvi pfisla pani Ing. Kiizanova a Ing. Vitkova. Soucasné
ro¢ni naklady za vedeni ucetnictvi ¢inf odhadem 100.000,-K¢. Predseda druzstva pan Bc. Pichrt
upozornil na skutec¢nost, ze prave audit upozorni na chyby v ucetnictvi a popfipadé navrhne
nutnost preuctovani. Bylo konstatovano, ze existuje smlouva o sprave a smlouva o tGcetnictvi. Jde
o dv¢ oddélené véci.

Predsedajici pfednesl navrh, ze pfedstavenstvo druzstva necha zpracovat audit ucetnictvi
druzstva za rok 2005 tak, ze vybere auditora nejpozdéji do 31.12.2006 a sice auditora vybraného z
minimalné¢ 3 subjektt, kdy kritériem vybéru je cena a reference, posouzeni nabidek provede
predstavenstvo druzstva s tim, ze celkové naklady za provedeny audit nepfesahnou castku
25.000,- K¢ bez DPH. Kdyz zadné protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a
clenska schuze piijala vSemi 82 pfitomnymi ¢leny, tedy 67% hlast navrh



usneseni:

Clenska schiize schvaluje, ze pfedstavenstvo druzstva necha zpracovat audit ucetnictvi
druzstva za rok 2005 tak, ze vybere auditora nejpozdéji do 31.12.2006 a sice auditora vybraného z
minimalné 3 subjektd, kdy kritériem vybéru je cena a reference, posouzeni nabidek provede
predstavenstvo druzstva s tim, ze celkové naklady za provedeny audit nepfesahnou castku
25.000,- K¢ bez DPH.

Dale pfedsedajici prednesl navrh, Zze v pfipadé, Zze predstavenstvo druzstva bude cleny
druzstva informovat vyvéSenim na nasténce o zjisténi auditu a soucasné necha zpracovat
ucetnictvi druzstva, a to subjektem vybranym ve vybérovém fizeni, kdy kritériem vybéru je cena a
reference na dany subjekt a vybér z pfedlozenych nabidek provede pfedstavenstvo druzstva po
pfedlozeni zpravy auditora o zjiSténi zavaznych nedostatk ucetnictvi za rok 2005 s tim, Ze
celkové naklady za provedené piepracovani ucetnictvi nepfesahnou castku celkem 100.000,-K¢
bez DPH. Kdyz Zzadné protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a ¢lenska schtize
pfijala 60% hlast, pficemz jeden ¢len hlasoval proti a sedm ¢lent se hlasovani zdrzelo, navrh

usneseni:

V piipadé, ze predstavenstvo druzstva bude cleny druzstva informovat vyvésenim na
nasténce o zjistén{ auditu a soucasné necha zpracovat ucetnictvi druzstva, a to subjektem
vybranym ve vybérovém fizeni, kdy kritériem vybéru je cena a reference na dany subjekt a vybér z
pfedlozenych nabidek provede pfedstavenstvo druzstva po pfedlozeni zpravy auditora o zjisténi
zavaznych nedostatki uUcetnictvi za rok 2005 s tim, ze celkové naklady za provedené
prepracovani ucetnictvi nepfesahnou c¢astku celkem 100.000,-K¢ bez DPH.

K osmému bodu programu: Vybérové fizeni na poskytovatele spravy a uCetnictvi druZstvu

Predseda pan Bc. Pichrt oznamil, Ze tento bod je informativni. Jde o to, sjednotit se na
terminech vybéru. Oznamil, Ze smlouva o ucetnictvi je vypovézena a smlouva o spravé bude
vypovézena ke dni 30.4.2007. V prab¢hu ledna zacne vybérové fizeni na dodavatele téchto
sluzeb, tj. na ucetnictvi a spravu. Zakladnim kritériem bude cena a reference. Na reference se
bude hodné dbat. Predsedajici uvedl, ze by se do budoucna mélo dbat na kratsi vypovédni lhuty
uvedené ve smlouvé se subjekty poskytujicimi spravu, a to tak, ze vypovédni lhata by cinila
nejvyse tii mésice. Dale sdélil, ze vybérové fizeni by meélo byt provadéno alespon z 5 nabidek.

Nasledné¢ predsedajici pfednes navrh, ze pfedstavenstvo druzstva ve vybéru zvoli na
zakladé posouzeni ceny a referenci, a to vybérem z minimalné tif subjektd, subjekt, ktery bude
provadét ucetnictvi pro Bytové druzstvo Nad Strelnici, druzstvo a dale pro provadéni vykonu
spravy pro Bytové druzstvo Nad Stielnici, druzstvo s tim, Ze tato cena nepfesahne cenu za tyto
sluzby doposud poskytované spolecnosti ORCO Property Management a.s. Kdyz zadné
protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a clenska schuze pfijala 67% hlasa,
navrh

usneseni:
Clenska schuze schvaluje, aby pfedstavenstvo druzstva ve vybéru zvolilo na zakladé

posouzeni ceny a referenci, a to vybérem z minimalné¢ tff subjektd, subjekt, ktery bude provadét
ucetnictvi pro Bytové druzstvo Nad Stielnici, druzstvo a dale pro provadéni vykonu spravy pro



Bytové druzstvo Nad Stielnici, druzstvo s tim, Ze tato cena nepfesihne cenu za tyto sluzby
doposud poskytované spole¢nosti ORCO Property Management a.s.

Nasledné byl vznesen navrh, aby pfedchozi usneseni bylo rozsifeno o tu skutecnost, ze v
ramci ucetnictvi bude zpracovano také ucetnictvi vsech spolecenstvi vlastnfkd, které zahrnuje
budovy druzstva Kdyz zadné protinavrhy vzneseny nebyly, dal o svém navrhu hlasovat a clenska
schtize pfijala 67,21% hlasa, navrh

usneseni:

Clenska schize schvaluje, aby piedstavenstvo druzstva ve vybéru zvolilo na zakladé
posouzeni ceny a referenci, a to vybérem z minimalné tff subjektt, subjekt, ktery bude provadét
ucetnictvi pro Bytové druzstvo Nad Stfelnici, druzstvo a vSech spolecenstvi vlastnika, které
zahrnuje budovy Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstva a dale pro provadéni vykonu spravy
pro Bytové druzstvo Nad Stielnici, druzstvo s tim, Ze tato cena nepfesahne cenu za tyto sluzby
doposud poskytované spolecnosti ORCO Property Management a.s.

K devatému bodu programu: Podminky pfedcasného splaceni uvéru Hypotecni banky

Ing. Vlacilova se ujala slova. Sdélila, ze moznost predcasného splaceni uvéru Hypotécni
banky nastane ke dni 13.12.2009. Dluznikem vtci Hypotécni bance je druzstvo jako celek. Je tedy
nutné, aby do stanoveného terminu jednotlivi druzstevnici pfedstavenstvu sdélili, jestli chtéji
splatit zbyvajici ¢astku celou, popiipad¢ kolik z ni chtéji uhradit. Druzstvo bude muset podat
zadost jako celek, nelze, aby jednotlivi druzstevnici pozadali zvlast’.

Pfedseda pan Be. Pichrt sdélil, ze tato problematika bude probrana urcité na budoucich
schuzich ¢lenu druzstva, kdyz do vyse uvedeného terminu zbyva vice nez dva roky. Dale sdélil, ze
uver je poskytnuty bankou druzstvu jako celku. Nasledné odkazal tento bod na schuzi, ktera se
bude konat za dva roky.

K desatému bodu programu: Hlasovani o objednani méfeni hluku v bytech za ucelem
prokazani dostate¢nosti provedeni krocejové izolace

Predseda pan Bc. Pichrt se ujal slova, aby stru¢né popsal problematiku. Tento problém
byl probiran i na minulé schiuzi a spoc¢iva v tom, ze obyvatelé jednotlivych byta slysi hluk z
okolnich bytt. Byl uc¢inén podnét, aby druzstvo provedlo méfeni krocejové izolace, to znamena,
jestli je dostatecna sife stén a stropt. Upozornil na skutecnost, ze pokud se bude méfeni
provadét, bude se délat v bytech, to znamena, ze dojde k fyzickému navrtani podlah.

Nato byl vznesen dotaz, zda nejde o vadu dodavky. Pifedseda Be. Pichrt fekl, Ze tuto véc
nechaji provéfit. Pokud se ukaze, Zze krocejova izolace nespliuje normu, bude to zakladat podnét
k reklamaci. Zaruka trva do listopadu roku 2007. Predseda sdélil, Ze prvni véc, kterou
pfedstavenstvo ucini je, ze necha provéfit, zda oproti prvnimu projektu doslo k néjakym zménam
a v pfipadé Ze ano, tak jakym. Pokud se zjisti, Ze je vSe v pofadku, bude nutné zjistit, zda hluk
druzstevnikim vad{ natolik, Ze proti tomu budou chtit zakrocit. Naklady odhadované na
provedeni méfeni jsou 30.000,-K¢, mozna o néco vice. Bylo dohodnuto, ze konkrétni navrh
usneseni nebude navrhovan a bude piikroceno k dalsimu bodu programu.



K jedenactému bodu programu: Vyjadfeni k bodim diskutovanym na posledni Elenské
schuzi

Predseda pan Be. Pichrt k jednotlivym polozkam tohoto bodu sdélil nasledujici:

- ventilatory — po konzultaci se spolecnostmi, které provadeéji méfeni hlucnosti ventilatort v
mistnostech bylo konstatovano, ze je zbyte¢né provadét méfeni, nebot’ je vice nez
pravdépodobné, Ze se nenaméfi jakékoliv vyssi hodnoty

- §patn¢ regulujici vyméniky v bytech — po konzultaci s teplarnami doslo pfedstavenstvo k zavéru,
ze vyméniky, které jsou pouzity v bytech nejsou piili§ kvalitni. Nicméné vyména vyménika je
nakladna, kdyz jeden vyménik stoji asi 20.000,-K¢. Proto bude lepsim fesenim, kdyz si jednotlivi
druzstevnici pofidi termostatickou baterii.

- natér venkovnich plechti — jde o vétsinou vyfesenou zalezitost, kdy zarucni doba trva do

listopadu roku 2007. Pfed koncem zaruky, asi ¢tyfi mésice dopfedu probéhne revizni prohlidka a
pokud se vyskytne problém, bude podana reklamace.

K dvanictému bodu programu: Diskuse

Pan Kral sdélil, Ze 1 nemajitelé garazi pouzivaji odstavné plochy. Pan pfedseda Be. Pichrt
sdélil, ze placeni zaloh za gardzova stani je stanovené v mésicnich castkach, pficemz je mozné,
aby jednotlivi druzstevnici uhradili platby za gardzova stani za ptl roku & rok doptedu. Uklid
garazi za vraty hradi jen ti, kdo maji garaze, nikoliv dalsi druzstevnici.

Diale bylo sdéleno, ze plocha u odjezdové cesty je hladka a kluzka, podlaha je bezspadova
od projektanta. Drz{ se tam voda a hrozi nebezpeci uklidu. Predsedajici sdélil, ze za toto
odpovida spravce domu.

Byl vznesen dotaz, ze garazemi zatéka voda do domu. Pfedseda Bc. Pichrt sdélil, ze
proveéti, zda se nova pojistka vztahuje i na tento problém.

Pani Ing. Vlacilova upozornila na skute¢nost, ze nékdo vyhodil matrace k popelnicim, ale
popelafi je neodvezou, nebot’ jde o odpad velkého rozsahu, ktery si je kazdy povinen odnést sam.

Byl vznesen dotaz ohledné neplaceni nijemného. Predstavenstvo sdélilo, ze druzstvo se
vzdy bude snazit s neplatici domluvit pfedtim, nez uplatni sankce proti neplaticim.

K tfinactému bodu programu: Usneseni a zavér

Zavérem predsedajici konstatoval, ze obsah programu clenské schuze byl vycerpan a
clenskou schuzi ve 20:45 uzavtel.

Piilohy:
- pozvanka na ¢lenskou schuzi shromazdéni
- seznam ucastnikd schuze

Podpis zapisovatele:

Podpis ovéfovatele:
Sarka Moravcova



