Bytové druzstvo Nad Stfelnici,

bytové druZstvo

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
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I. ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Druzstvo je spokenstvim neuzaeného potu osob, zaloZzené za&lem zajiovani bytovych pdeb
svychélend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravniztazich svym jménem a za poruSeni svych zdvazk
odpovida celym svym majetkem.

ClL2
Obchodni firma a sidlo druZstva

Obchodni jméno druzstva jBytové druzstvo Nad Stelnici, bytové druzstvo(dale jen ,druzstvo).
Sidlem druzstva jeBrno, Tometkova 887/3, P€ 638 00

CL3
Piedmét ¢innosti druZstva
Predmétemcinnosti druzstva je:
a) pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostor ¢etré poskytovani zékladnich sluzeb s tim
spojenych zajifujicichfadny provoz nemovitosti, hiya nebytovych prostor,
b)  sprava a udrzba nemovitosti.

Bytové druzstvo riwe za podminek stanovenych zdkonem o obchodnigiotamich provozovat i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovychiigio svychélent a tatocinnost ma ve vztahu k
¢innosti druzstva pouze ddgdovy nebo vedlejsi charakter. Knito opravinim musi druzstvo ziskat
piislusna oprawmi; vykon gchtocinnosti vSak musi schvalitenska schize.

ClL4
Zakladni kapital
Zéakladni kapitél druzstva tvori souhrn zakladnitgmskych vkladu, k jejichZz splaceni se zavazalnoie
druzstva.

Zapisovany zakladni kapital cini 50.000,-Kc (sloypadesat tisic korun ceskych) a jeho vySe nesmi
klesnout za trvani druzstva pod céastku 50.000,-Kc..

CL5
Ziakladni clensky vklad

Zakladniclensky vklad zakladajiciclena druzstva je uten podilem zapisovaného zékladniho kapitalu a
poitu zakladajicichtlend a ¢ini pfi poétu 2 zakladajicicllent ¢astku 25.000,- K Zakladajiciclenové
druZstva nejsou povinni uhradit zapisné.

Zéakladniclensky vklad zakladajicicllent druzstva je ufen podilem zapisovaného zakladniho kapitalu a
pcoitu zakladajicichtlend a ¢ini pfi poétu 2 zakladajicicllent ¢astku 25.000,- K Zakladajiciclenové
druZstva nejsou povinni uhradit zapisné.

Zakladajicimicleny druzstva (tj.&mi osobami, které hlasovaly na ustavujicitsthdruzstva konané dne
31.10.2001 a jejichZ seznam tiprilohu zapisu o gibéhu této ustavujici sélze) byli:

a) IPB Real a.s., se sidlem Praha 1, Senovaznésiéaay, CO: 00 25 86 10,
b) IPB Real, s.r.0., se sidlem Praha 1, Senovaznésiaav, £O: 63 67 67 61.



5.4. Z&akladni¢lensky vklad jinych nez zakladajiciekenta druzstvatini 25.000,- K. Jiny neZ zakladajicilen
druzstva je dale povinen uhradit zapisné ve W06~ K&. Zapisné a zakladriensky vklad jinych nez
zakladajicicklena druZzstva tvéi vstupni vklad, ktery je splatnyigpodéani pihlaSky do druzstva.

CL 6
Majetkova uCast Clena druZstva

6.1. Majetkovou @asti ¢lena druzstva se rozunglensky vklad, ktery tvii z&kladni¢lensky vklad a dalsi
¢lensky vklad (tj. bez zapisného). Daldénsky vklad pedstavuje majetkovoucast ¢lena na ptizeni
(vystavbu) budovy druZzstevniho bytového domiipppozemku k &mu pisluSejiciho do vlastnictvi
druZstva nebo jeho moderniz&crekonstrukci.

6.2. Podminkou vznikwlenstvi v bytovém druzstvu jeigwzeti a spléni vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu. VySe dalSikitenského vkladu je zavisla od jednotlivych jednaggbude spolu s iitou
ke spl&ni povinnosti uvedena v ndjemnich smlouvach m#eny druzstva a druZstvemfifemz
jednotkou se rozumi byt a nebytovy prostor, jakmastatny pednet uzivani a najmu tak, jak je stavebn
uréen projektem stavby a schvélen kolatrdan rozhodnutim (dale jen ,jednotka®).

6.3. DalSic¢lensky vklad Ize zvySit pouze na zakdguisemné dohody druzstva@lenem druZstva; to vytiné na
zéklad dodateéné zngny stavebni dispozice jednotky (ffagmeéna vynery mistnosti, rozgéni jednotky,
vestavby apod.), ktera byla navrzetbenem druzstva, a ktera si vyzada vynalozeni dals&kladi, nebo
provedeni nadstandardnich Uprav nebo vybaveni fegnma zadostlena (uskuténéni téchto zngn v
jednotce podléha schvéleni a musi byt nejprve dehggiislusSnym organem druzstva). Veskeré schvélené
zmeny je povinen v plné vysi hradit d@ny ¢len druzstva. Pisemna dohoda musi obsahtgtku, o
kterou se daldilensky vklad zvysi a litu pro splgni povinnosti k Uhragl

II. CLENSTVI

CL7
Vznik ¢lenstvi
7.1. Clenem druZstva se te stat jakakoliv zletila fyzicka osoba, ktera jatanemCeské republiky nebo
pravnicka osoba se sidlemCeské republice. Omezeni podminkoutamstvi CR a wkem se viak

neuplatni v fipadt spol&néhoclenstvi manzé a v disledku @déni. Nezletily¢len druzstva musi bytp
vSech ukonech, ktekéni jako ¢len druzstva, zastoupen zadkonnym nebo soudem stapiovzastupcem.

7.2. Clenstvi v druzstvu vzniké:
7.2.1.pti zaloZeni druZzstva (u tzv. zakladajicigani) dnem vzniku druZstva,
7.2.2.za doby trvani druzstva:

a) prijetim za ¢lena na zéklatl pisemnéclenské pihlaSky @i sowasném spkni podminek
uvedenych v ustanoveni 7&hto stanov,

b) prevodem a fechodem druzstevniho podilu s vyjimkdeywodu na jinéhdlena druzstva,

c) jinym zpisobem stanovenym zékonem.

7.3. Novéhoélena druzstva podle ustanoveni pism. a) stanopiizaout na zaklad pisemné phlasSky a po
splreni téchto podminek:
a) k pisemné phlasce bude ifipojen doklad o splaceni vstupniho vkladu dle usteni 5.3 stanov.
V ptipact nefijeti uchazeée zaclena druzstva je mu vstupni vklad, pogalSi¢lensky vklad nebo
jehocast, vracen do 60 drode dne vydani rozhodnuti o tiggti za¢lena druzstva.

b)  piicemzélenstvi v druzstvu nevzniknegd Uplnym zaplacenim vstupniho vkladu dle ustanioSeh
stanov.

7.4. Clen, na #hoZ byl druZstevni podilipveden dle ustanoveni 7.2.2 pism.dghto stanov, je povinen ihned
po dorweni rozhodnuti offjeti zac¢lena druzstva (tj. nejpof do ti dni) zaplatit druZzstvu maniputai



7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

poplatek ve vysi 5.000,- & Manipul&ni poplatek je uten k hrad nakladi druzstva spojenych se
vznikem¢lenstvi nové osoby.

Prevod druzstevniho podilu nepodiéha souhlasu drazdensky podil pechazi na nabyvatele ve vztahu

k druzstvu dnem idloZeni smlouvy o ipvodu druzstevniho podilu, nebo p&gin dnem uvedenym

v této smlou¥. Tytéz &inky jako @i predloZzeni smlouvy ofpvodu druzstevniho podilu nastéavaji, jakmile

druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadiliérta o pevodu druzstevniho podilu a pisemny souhlas
nabyvatele druzstevniho podilu. Podpisiasiniki na gedloZzenych dokladech musi byitedre owetreny.

Pti prevodu druzstevniho podilu musi byt sip podminky podle ustanoveni 7.1 stanov.

Clen druZstva je povinen uhradit do 6(ichde dne pijeti za¢lena druzstva dalsi  ¢lensky vklad ve
smyslu ustanoverd. VI. stanov.

CL8
Spolecné ¢lenstvi manzela
Spolené ¢lenstvi manzél v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstepodil sogasti spoléného

jméni manzeal. Z tohotoclenstvi jsou oba manzelé opr&mna povinni spoléné a nerozdily, piicemz
jako spoléni ¢lenové maji spokeé jeden hlas.

Premenilo-li se spoleéné ¢lenstvi manzéi na vylwnéclenstvi jen jednoho z manZelnema tato skut@ost
vliv na spol€né najemni pravo.

Je-li jeden z manZélvyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spélendjemni pravo
podle olganského zé&koniku odvozené od prdva najmu manZeday ke vylinym ¢lenem druZstva.
Zanikne-li¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava byloespél najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.

Spolenéclenstvi manZéi nevznikne, jestlize je prokazano, Ze:
a) manzelé uzaeli dohodu o zGZeni spaieého jngni manzel, kterd se na tentdipad vztahuje,

b)  spol&né jmeni manZel bylo za trvani manzelstvi zruSeno.

Druzstevni podil, ktery byl ve spaéleém jneéni manzel, prechazi na pdstalého manzela; k tomu se
prihlédne pi vyporddani ddictvi.

Obvyklou spravu tykajici se jednotkyide vykonavat kazdy z man#elV ostatnich fipadech jeitba

souhlasu obou manZelZ pravniho jednani tykajiciho se sgwmlého najmu jednotky, jsou oba manzelé
opravreni i povinni spoléng a nerozdila.

Spolenéclenstvi manzé zanikne:
a) zruSenim spolmého jnEni za trvani manzelstvi,

b) rozvodem manzelstvi, a to dohodou rozvedenych nté&nzespolgnych ¢leni druZzstva, pop
rozhodnutim soudu,

c) smrti jednoho z manzel
d) zjinych divodi uvedenych v pravnichiedpisech nebo ve stanovach.

Zéanik spoléného ¢lenstvi musi byt neprodlénoznadmen fedstavenstvu spolu sgalozenim kopii
prislusnych dokumefit

CL9
Zanik Clenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b)  ptevodem druZstevniho podilu,
c) prechodem druZstevniho podilu,
d) vystoupenim,
e) vyloucenim,
f) prohlaSenim konkurzu na majetéikna,



g) zamitnutim insolvetniho navrhu pro nedostatek majetkena,
h)  pravomocnym nidzenim vykonu rozhodnuti postizenéttenskych prav a povinnosti,

i) dorwgenim vyrozunini o nelsgdné opakované draZly fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-lélenska prava a povinnostigvoditelné, pravomocnym Haenim vykonu rozhodnuti
postizenimilenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci eketo Fikazu k postizentlenskych
prav a povinnosti po uplynuti dty uvedené ve vyzv ke splini vyméhané povinnosti podle

zvlastniho pravnihofpdpisu a, byl-li v této lit¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci

rozhodnuti o tomto névrhu,
)] smrti¢lena — fyzické osoby,
k)  zanikem¢lena — pravnické osoby,
) zanikem druzstva,
m) jinym zpisobem uvedenym v pravnickedpisech nebo stanovach.

9.2. Dohodu o skoteni¢lenstvi uzaviraji druzstvoden pisema. Clenstvi v druZstvu kati sjednanym dnem.
V dohodt musi byt uvedergasovy Udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni f@dani jednotky. Jedno
vyhotoveni dohody o skéeniclenstvi vyda druzstvélenovi.

9.3. Kazdy¢len druzstva rize z druzstva vystoupiClenstvi zanika uplynutim doby dvowsiai, piicem? tato
doba zd&ind kEZet prvnim dnem kalentidiho nesice nasledujiciho po &sici, ve kterém bylo
piedstavenstvu druZstvé@adre dorweno pisemné oznameni o vystoupeni z druzstva. Gawiara
vystoupeni mze ¢len odvolat jen pisendra se souhlasentgristavenstva druzstva.

9.4. V ptipac vyloucenic¢lena druzstva se postupuje dle zakona.

9.5. Po smrti¢lena ffechazi jehalenstvi v druzstvu naédice, kterému fipadl druzstevni podilistavitele, a
ktery pozadal druzstvo ¢lenstvi. Souhlas druzstva kgezhoducdlenstvi se nevyzaduje. Do skami
dédickéhotizeni hradi povinné platby za z#stého ¢lena potencialni &lic nebo ddicové. dic, na
néhoz @eslo dle tohotoélanku ¢lenstvi, je povinen spolu se Zadostickenstvi zaplatit druzstvu
manipul&ni poplatek ve vysi 5.000,-& Tento poplatek je den k thrad nakladi druzstva spojenych se
vznikem ¢lenstvi nové osoby. &lic, ktery se nestallenem, m& narok na vypédaci podiklena, jehoz
¢lenstvi smrti zaniklo. Naddlice druzstevniho podiluiechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzaweni smlouvy 0 najmu,éetré prdv a povinnosti s tim spojenych.

9.6. Zanik spolénéhoclenstvi manzéi je upraven v ustanoveni 8.4 stanov.
9.7. K datu zanikulenstvi je sotiasré ukortena i platnost najemni smlouvy.

C1. 10
Majetkové vypofadani

10.1.P¥i zaniku¢lenstvi¢lena druzstva za trvani druzstva vznikne dosavadgiemu nebo jeho&licim narok
na vypdadaci podilélena bytového druzstva. Widdaci podil se af pomérem splacenéhslenského
vkladu dosavadnih@lena nasobeného {em ukorenych rok jeho ¢élenstvi k souhrnu splacenych
¢lenskych vklad vSechéleni nasobenych uk@enymi roky jejichélenstvi. Zanikne-li najemni pam
¢lena k druzstvu bez zanikienstvi, narok na vyplatu vypédaciho podilu tinilenovi nevznika.

10.2.Pro ugeni vypdadaciho podilu je rozhodny stav viastniho kapithluwzstva podle detni za¥rky za rok,
vnémz ¢lenstvi zaniklo. B urcovani vySe vypitadaciho podilu se n#blizi ke kapitalu, jenz je
ve fondech tvienych bytovym druZzstvem. Ro¥n se nefihlizi ke vkladim ¢lent s kratSim neZ gmim
¢lenstvim pede dnem, kdmuz seradna detni zavrka sestavuje.

10.3.Wyporadaci podiklena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a teweyklidil, je splatny uplynutim 3
meésial ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl &dlywlen ndjemcem, nebo uplynutim Zsmi
poté, kdy byla nebo mohla byt zjgh vySe vyptadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane &oad
nebydlicihoélena je vyp#adaci podil splatny uplynutim 3ésiai poté, kdy byla nebo mohla byt z§iga
jeho vyse. Byl-liclen z bytového druzstva vyléen, paita se lfita pro vyplatu vyptadaciho podilu az
ode dne marného uplynutitty pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti wigdai nebo ode dne, v
némzZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym hyieni ve ¥ci urteni neplatnosti rozhodnuti o
vylouceni skokeno.



10.4.Pxi vyplaté vyporddaciho podilu zagte druzstvo své splatné pohledavkigivbyvalémuclenovi oproti
vypaiddacimu podilu. O takovou zafitatelnoucastku se vypi@daci podil snizi.

10.5.Zanikem ¢lenstvi v disledku gevodu druzstevniho podilu nebo Gstedku vyngny jednotky nevznika
dosavadnimglenovi vi¢i druzstvu narok na vygéadaci podil. Vzajemné naroky siastnici pevodu nebo
vymeény vypdadaji mezi sebou.

CL 11
Clenska prava a povinnosti

11.1.Clen druZstva ma pravo zejména:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)
i)
)

na uzaveni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu ditur, na jehoZ pizeni se on nebo jeho
pravni gedchidce podilel dalSindlenskym vkladem, pokud splje ostatni podminky podle tohoto
zakona a stanov,

na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim dwizistebytu, picemz¢élenové, ktéi jsou najemci
druzstevnich byt, hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouzelné vynaloZzené naklady bytového
druzstva vzniklé H spra¢ téchto druzstevnich b§t vcetré nédkladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce doiy ve kterych se nachazeji, sgpivka na tvorbu dlouhodobého fin&miho zdroje
na opravy a investic&thto druzstevnich bt

pravo volit a byt volen do orgéndruzstva a podilet se ndzeni a kontrolecinnosti druzstva
prostednictvim jeho organpti splreni podminek stanovenych pravniniegdpisy,
pozivat vyhod, které druzstétenim poskytuje,

pravo na uzaeni najemni smlouvy na zakkagdisemného souhlasu Sjptim zaclena druzstva ve
smyslu ustanoveni 7.3 stano¥imp za splani dalSich podminek uvedenych ve stanovéch,

prdvo na zaji$nhi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a halrzjednotky za podminek
uvedenych ve stanovach,

na r@&ni vy&tovani zaplacenych zaloh na thradu z&mpilposkytovana s uzivanim jednotky,

pravo Zadat svolaniclenské schize; pisemnou Zadost musi podepdahové majici dohromady
alespa 1/3 v8ech hlas

pravo na informace &nnosti druzstva,
dalSi prava, vyplyvajici zifsluSnych pravnich ipdpidi, stanov druzstva, ifp. jinych
vnitrodruZstevnich igdpigi.

11.2.Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

<)

d)

e)

f)

9)

dodrZovat stanovy , dalSi vnitrodruZsteviggpisy a plnit usneseni orgadruzstva,

platit véas a pedepsanym Zisobem najemné, Uhrady za $ih poskytovana s uzivanim jednotky,
jakoz i zalohy na ®ia nedoplatky z vyttovani,

chréanit druzstevni majetek, upo#ovat &as na zavady a nutnost oprav, které ma provéssithayz
dodrzovat domovniad, gedpisy o pozarni ochramafadré uzivat a udrzovat jednotku, jakoz i
spole&né prostory a Zé&zeni domu &idre uzivat plni poskytovana s uzivanim jednotky;,

umoznit po¥renym zastupim druzstva, po i@dchozim ozndmeni, vstup do jednotky zalém
zjisténi jejiho technického stavu,

oznamovat druzstvu bez zbyteho odkladu zgny tykajici sec¢lena druzstva aifslusniki jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedtariské a bytové evidence a ¥yivani ré@nich zaloh na
Ghradu za pleni poskytovana s uzivanim jednotky, a téet®® oznamovani ptiu osob, které
pobyvaji v jednotcélena jako navsva déle nez 3 #sice v roce (nemusi jit o nigrZity pobyt),

hradit gispivky na ¢innost druzstva a platit poplatky za Gkony ve w&iené ¢lenskou schzi a
stanovami druZstva,

zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné wztaktatniméleny druzstva.



ClL 12
Clenska evidence

12.1.Predstavenstvo vede evidenci vSech s\§leht a udrzZuje ji v souladu se skdteym stavem.
12.2.Do ¢lenské evidence se zapisuje:

a) u fyzickych osob jméno, trvalé bydkStadresa pro dotevani pisemnosti {pspole&ném ¢lenstvi
data obou manZzé,

b)  u pravnickych osob firma nebo nazev, sidlo nebaadednikani, adresa pro dénvani pisemnosti,

c) vySeclenského vkladu a vySe, v niZ byl splacen,

d) oznaeni jednotky, ke které m#en pravo bydleni,

e) datum vznikwlenstvi v druzstvu,

f) datum zanikwlenstvi v druzstvu, vySe a datum splaceni wgpaciho podilu.

V evidenci se bez zbytaého odkladu vyzrid vSechny zrény evidovanych skutmosti.
12.3.Predstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze praveirz&by do evidence nahlédl.

12.4.Clen druzstva ma pravo nahlizet da:ésti evidence, které se tyka jeHlenstvi, Zadat o vydani potvrzeni o
svémélenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.

III. ORGANY DRUZSTVA

CL 13
Obecna ustanoveni

13.1.0rgéany druzstva jsou:
a) c¢lenska schze,
b)  pfedstavenstvo,
c)  kontrolni komise.

13.2.Do orgari druzstva mohou byt voleni jefienové druzstva starSi 18 let a zastupci pravniclgsob, které
jsoucleny druzstva, a to pouze tehdy, pokud budoiiasglt dalSi podminky stanovené pravnitedpisy.

Cl. 14
Clenska schiize
14.1.Nejvy33im organem druzstva {genska schze. Clenskou schzi svolava pedstavenstvo dle patby,
nejmér vSak jednou réng, a to pisemnou pozvankou, ktera musi obsahovatémsj
a) firmu a sidlo druzstva,
b) misto a dobu zahdjerienské schze; misto a doba zahdjelenské schze se uti tak, aby co
nejmérg omezovaly moznosiena se ji zéastnit,
c) oznaeni, zda se svolawdenska schze nebo nahradilenska schize,
d) programélenské schze a
e) misto, kde s€len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostawwgpamuclenské schze,
pokud nejsou filoZzeny k pozvance
14.2.Svolavatel nejmén15 dni prede dnem konéaridlenské sctize uvéejni pozvanku n&lenskou schzi na
internetovych strdnkach druzstva a &mre ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznatfeni.
Pozvanku je téZ moZnérgat osobhi Uveejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za denou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankachiejséna az do okamziku konadienské schze.
14.3.Clenska schze musi byt svolana, pozada-li o to pisérkantrolni komise nebo alespaélenové druzstva
majici dohromady 1/3 vSech hias to do 30 din od dorgeni takové vyzvy.



14.4 Clenska schze se povazuje za plétsvolanou i bez dodrzenitthuvedenych ustanoveni 14.1 a 14.2 nebo
i bez pisemnych pozvéanek, jestlize jsowlemské schizi pritomni vSichni¢lenové druzstva a prohlasi, ze
na dodrzeni ity nebo na pisemné pozvance netrvaji.

14.5.Do pisobnostilenské schze pati zejména:

a)
b)
<)

d)
e)
f)
9)
h)

m)

n)

0)
p)
a)
)
s)
1}
u)

v)

prijimat a n&nit stanovy,
volit a odvolavatleny gredstavenstva a kontrolni komise,

pravo poviit jednoho az dvaleny druzstva vykonem kontrolrdinnosti, ktera jinak spada do
pasobnosti kontrolni komise,

schvalovatadnou, mimédnou nebo konsolidovanoueini zaerku,
rozhodovat o roztleni a uziti zisku, pdp o zpisobu Uhrady ztraty,

rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zakladniho Kapita

rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozwojgstiva,

rozhodovat o splynuti, sléani, fFemeng, rozcleni a o jiném zruSeni druzstva,

schvalovani vySeffspsvki ¢leni na provoz druzstva a stanoveni vySe pojlatk ukony provathé
druzstvem z podftu ¢i ve prosgch jednotlivéhalena,

stanoveni zasad prodavani vySe najemného za uzivani jednotek a Uhrasluzdy spojené s timto
uzivanim,

rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinyghnamnych majetkovych dispozicich,

rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispimh s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo
s byty; takové rozhodnuti ivie ¢lenskd schze gijmout jen po pedchozim pisemném souhlasu
vétSiny ¢leni bytového druzstva, Ktejsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovihé; to
neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnogepést byt nebo bytovy prostor do vlastnictiéna, ktery

je ndjemcem,

schvalovat srrnice upravujictinnost druzstva, domoviiéd a dalSi obdobné dokumenty,

mizZe stanovit za vykonavani funkci v organech dri&sivaréni odnenu ¢lenim volenych orgain
jako ndhradu za ztratiasu a usly zisk,

rozhodnuti o odvolani proti rozhodnutepsedy fedstavenstva,
jmenovani a odvolani likvidatora, rozhodovani wililetnim zistatku,
uréovani povinnostélena dle g€chto stanov,

ztizovani fond a ugovani zfisobu jejich pouziti,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

rozhoduje o ndmitk&célena proti jeho vylotent,

schvaluje smlouvu o dalSishenském vkladu

rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stan@wrprgedpisy, stanovy nebo pokud si rozhodovani
o rekteré \&ci vyhradi,

14.6.Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spojeh ¢leni. Clen se niZze nechat i hlasovani
zastoupit jinymilenem nebo jinou osobou na zakigdsemného zmogni.

14.7 Clenska schze je usnaseni schopna, jeditpmna nadpolovni vétSina vieckéleni. K platnosti usneseni
¢lenské sciize je teba souhlasu nadpoléwi VtSiny pgiitomnychélend. Jestlize mé bytifjato usneseni o:

a)
b)
<)
d)

uhrazovaci povinnosti,

zruSeni druZstva s likvidaci,

preméné druZstva,

¢lenskéa schize schopna usnéSet se, pokud jsiitomny alespt dvé tretiny v3echileni, a usneseni
musi byt pijato alespd dvéma tetinami gitomnychélena.

14.8.Neni-li ¢lenskéa schize schopna se usnaset, svola ten, kdo sviNaldm svolanowlenskou schizi, je-li to
stale potebné, bez zbytmého odkladu, nahradilenskou schzi se stejnym programem, a to stejnym
zpasobem jako fivodné svolanowglenskou schizi a samostatnou pozvankou. Nahratlehska schze je
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schopna se usnaSet bez ohledu na&etpgritomnych ¢lend. ZaleZitosti, které nebyly razeny do
navrhovaného prograntadnéclenské schze, Ize na nahradiienské sciizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li
piitomni a projevi-li s tim souhlas vSichtienové druzstva.

14.9.Clenskéa schze se mZe usnadet pouze 6ch bodech programu, které byly uvedeny v pozvaiieto
podminka neplati protffpad usnesenilenské schze, na niz jsou zastoupeni vSickiénové druzstva,
jestlize tato sciwe jednomyslié odsouhlasi z&nu programu jednani.

14.10. O kazdéilenské schzi se pdizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani site,
b) prijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) neqijaté namitky¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu z&pisu tvli seznam &astniki schize, pozvanka na ni a podklady, které bylggloZzeny
k projednavanym badn. Kazdyclen ma pravo vyZadat si zapis a jeltdghy k nahlédnuti.
14.11. Platnost usneserilenské schize podléhd f@zkumnécinnosti soudu za podminek stanovenych
pravnimi gedpisy.

CL 15
Rozhodovani per rollam

15.1.Predstavenstvo fife vyuzit moznosti rozhodovani per rollam. V takovgipad zaSle pedstavenstvo
vSemélenam navrh rozhodnuti.

15.2.Navrh rozhodnuti obsahuje alegipo
a) text navrhovaného rozhodnuti a jehdreodrenti,

b) Ilhatu pro dordeni vyjadeni ¢lena v minimalni délce 15 dnpro z&éatek této lity je rozhodné
dorweni navrhulenovi,

c) podklady patebné pro fijeti navrhu

15.3.Nedorui-li ¢len ve Ihit¢ uvedené v odst. 15.2 pism. b) druzstvu souhlagvehem usneseni, plati, Ze s
navrhem nesouhlasi.

15.4.Wzaduje-li zadkon, aby rozhodnutfenské schze bylo os¥déeno véejnou listinou, méa vyjaeni ¢lena
formu veejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu adehticlenské schize, kterého se vyjaeni
tyka.

15.5.Rozhodné #tSina se pdité z celkového ptiu hlag vSechéleni druzstva.

15.6.Vysledek rozhodovéanicetns dne jeho fijeti oznami pedstavenstvo vSegienam bytového druzstva bez
zbytetného odkladu dne den jehtijeti.

Cl 16
Pfedstavenstvo druZstva

16.1.Pfedstavenstvo je statutarnim organem druZstva, kegnééna:

a) ridi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zéaleZitosteuhstva, pokud nejsou zdkonem, stanovami
nebo rozhodnutimlenské schize druzstva vyhrazeny jinému organu,

b)  pIni usnesentlenské schize a odpovida ji za sva@innost,
c) svolav&lenské schze a pipravuje pro & podklady,

d) zabezpeuje a kontroluje pléni usnesendlenské schize, podava ji zpravy o swinnosti a ocinnosti
druzstva,

e) rozhoduje o fijeti a vyloweni¢leni druzstva,
f) vedeclenskou evidenci a udrZuje ji v souladu se skujen stavem podle ustanovethil2 stanov,
g) mize vydavat sirnice upravujictinnost druzstva,
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h)  odpovida zatddnou, mim#éadnou i konsolidovanoucétni za¥rku a navrhuje zjsob rozdleni a
uziti zisku, popipadt zpisob Uhrady ztraty,
i) oznamuje obchodnimu rejiiku zménu stanov.

16.2.Predstavenstvo ma deny, a to pedsedu a dva mistigrisedy. Redstavenstvo je voleno zéeni druzstva
tak, aby jeh@lenové nebyli mezi sebou nebo&eny kontrolni komise manzelyfipuznymi viadé primé
nebo sourozenci.

16.3.Za pedstavenstvo podepisuje a jedna navendledseda fedstavenstva nebo mistegdseda
piedstavenstva, je-li vSak pro pravni Ukon, ki&nj predstavenstvo,ipdepséana pisemna forma, jebia
podpisu alespodvoucélena piedstavenstva.

16.4.Predstavenstvo fize k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnocini jiné osoby.

16.5.Predstavenstvo se schazi podle ipby; svolava je iedseda fedstavenstva. iBdseda svola séhi
piedstavenstva nejpogd do 10 dri od dordgeni poditu kontrolni komise, jestlize na jeji upozénh
nedoSlo k napravnedostati.

16.6.Predstavenstvo je usnaseni schopné, jédHomna nadpolo¢ni wtSina vSecttlend. K platnosti usneseni
predstavenstva jédba souhlasu nadpoléwii vétSiny piitomnychelena.

CL 17
Predseda predstavenstva

17.1.Predseda fedstavenstva organizujéAmoucinnost druzstva #di jednani pedstavenstva.

17.2.Pfedsedu fedstavenstva zastupuje v dolleho nepitomnosti nebo zanepréaztii mistopedseda
piedstavenstva.

CL 18
Kontrolni komise

18.1.Kontrolni komise zejména:

a) je opravina kontrolovat vesSkerodinnost druzstva a jeho orgara k tomu delu vyZzadovat od
predstavenstva jakékoli informace o hospgedadruzstva,

b)  projednavat stiznostieni druzstva,

c) je povinna vyjatbvat se Kadné detni za¥rce a k ndvrhu na uziti zisku, pgopac zpiasob thrady
ztréaty,

d) je povinna podavatlenské schzi zpravu o svéinnosti,

e) powteniclenové kontrolni komise jsou opraim z(&astnit se zasedani vSech onyéinuzstva,

f) upozofiuje na zjistné nedostatky fiedstavenstvo a o vysledku provedenych kontrol smjch
nedostatcich fedklada pedstavenstvu pisemné zpravy a vyZzaduje zjednaniawapV gipads
potreby navrhuje op&tni k odstraéni zjiS&nych nedostatka ke zlepSertinnosti druzstva.

18.2.Kontrolni komise je oprawma vyZzadovat si od fpdstavenstva jakékoliv informace ¢ionosti a
hospod&eni druZstva. fedstavenstvo je povinno bez zhytého odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skutinosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospodani nebo postaveni druzstva a jeho
¢lend.

18.3K jednotlivym Ukorim miZe kontrolni komise pa¥it jednoho nebo vicélen, ktef v této eci maji
opravreni zadat informace a doklady v rozsahu op&avikontrolni komise.

18.4.Pasobnost kontrolni komise pltienska schize do doby, do které se druZzstvo ve smyslu platpyélinich
piedpidi povazuje za malé druzstvo. Ustanoveni8.1 az 18.4se pouzijtiméiers s tim, Ze kazdglen
druzstva ma &i statutarnimu organu druZstva stejnou pravomoa fadatrolni komise.
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ClL. 19
Spolecna ustanoveni o organech druZstva
19.1.Funkéni obdobiclend volenych orgah druZstva je 5 letClenové orgah druzstva mohou byt voleni
opstovre. Clenové prvnich orgdn po zaloZeni druZstva jsou voleni na obdobi 3 Meplni-li ¢len
voleného organuadre svoji funkci, mize jej organ, ktery jej zvolil do této funkce, othtoi pred
uplynutim volebniho obdobi.

19.2.Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvoleniZm z funkce odstoupit, je v3ak povinen oznamit to
pisemr organu, jehoz jélenem. Jeho funkce kéhdnem, kdy odstoupeni projednéa organ, ktery jejizv
PrisluSny organ musi projednat odstoupeni na svérlizi@m zasedani poté, kdy se o odstoupeni
dozwdél, nejdéle vSak do 3 &siai. Po marném uplynuti tétoidty se odstoupeni poklada za projednané.
Funkce zanika také volbou novébilena organu druzstva. Nejbliz8ienska schze zvoli novéhailena
organu.

19.3.P¥i hlasovani druzstevnich orgamé kazdylen organu jeden hlas. \tipact rovnosti hlad ma gedseda
organu hlas rozhodujici. Na sidich vSech orgdndruzstva se hlasuje #né, pokud se konkrétni organ
neusnese hlasovat tajrzasedani orgdndruzstva jsou nevejné.

19.4.Clenska schze miZze za vykonavani funkci v organech druZstva stanasmesenim finami odnénu
¢lenaim volenych orgainjako nahradu za ztratiasu a usly zisk.

19.5.Pro¢leny volenych orgaindruzstva neplati zakaz konkurence ve smyslu 808D 1 a 2 a § 722 odst. 1
zakonat. 90/2012 Sh., zakon o obchodnich korporacich tngra zrni.

IV. HOSPODARENI DRUZSTVA

CL 20
Fondy druistva

20.1.Druzstvo %izuje fond¢lenskych podil a fond oprav a udrzby.
20.2.Druzstvo nize na zaklagirozhodnutilenské schze zizovat i jiné kapitalovéi zajis'ovaci fondy.

Cl 21
Fond clenskych vkladi

21.1.Druzstvo #izuje fondélenskych vklad, ktery je tvden z¢lenskych vklad ¢lent druzstva.

21.2.Fond¢lenskych vklad Ize pouzit zejména na fipeni (vystavbu) budovy bytového domiiipp pozemku
pod budovou do vlastnictvi druZstva, dale takéimanicovani investnich vydai.

CL 22
Fond oprav a udrzby

22.1.Druzstvo %izuje fond oprav a udrzby, ktery je tem pispsvky najemé jednotek ve vySi uvedené v
dodatku¢. 1 ze dne 16.9.2003 k prohlaSeni vlastnika ze7dh002.

22.2.Fond oprav a udrzby je tgn zejména na financovani oprav a Udrzby bytovémoud Fip. dalSich naklad
souvisejicich s provozem bytového domu. Nelze gejiit na financovani investiich vydai.

Cl. 23
Rozdéleni zisku

23.1.Zisk bytového druzstva @iZe byt pouzit pouze k uspokojovani bytovychipbtlent a k dalSimu rozvoji
bytového druzstva.
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V. NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

C1. 24
Podminky vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu

24.1.Uvolnény byt nabidne ffgdstavenstvo vSefflenam druzstva formou uvejnéni nabidky na webu druzstva
a na vy¥sni desce druzstva a to po dobu 36.dn

24.2 Nabidka obsahuje popis a adresu bytu a zakladni, deard zahrnuje zakladdlensky vklad, splaceny
Gvér, Uhradu za poskytnuti prava najmu druzstevnihim,byaklady na Upravy a provoz bytu ode dne
uvolnéni do gidéleni, gipadre dalSi ndklady spojené s bytem (nutné opravy apddipimalni vysSi
zakladni ceny za poskytnuti prava najmu standetigtavenstvo podle pravidel schvalenydénskou
schizi.

24.3.Pisemn& zadost o uzewni budouci ndjemni smlouvy musi obsahovat jmérigneni a adresu bydlist
¢lena, cenovou nabidku a prohlaSeni o tontlée uhradi nabidnutou cenu ve stanoveném termatund
a podpis.

24.4.74dosti doslé do stanoveného terminu projedmdigtavenstvo na svém nejbliz§im jednani a rozhodne,
se kterym Zadatelem uza&vbudouci najemni smlouvu a to Zadateli s nejvgabidkou. V pipact vice
dorweni zadosti se stejnou cenovou nabidkou rozhodhka @énstvi v druzstvu.

Cl. 25
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

25.1.Predstavenstvo fiZe uza¥it budouci smlouvu o nijmu druZzstevniho bytu &enem druzstva také
v piipadech:
a) hodnych zvlaStnihotetele, zejména zidodi dilezitych poteb bytového druzstva;
b)  kdy byt, ktery¢len v druzstvu uZiva, se stal neobyvatelnym, nehhdi Elen druzstva zbaven prava na

uzaweni budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebéva najmu nespravnym postupem
druzstva;

¢)  navrhu obecnihotadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvéinvyklizenim dosavadniho najemce do
néhradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto ofreciiadem.

Cl. 26

26.1.Druzstvo vyzve pisendnilena ke splaceni dalSikitenského vkladu podid. 4; Ihatu na zaplaceni stanovi
nejmért na 15 did od doréeni vyzvy do vlastnich rukou.

26.2.Nesplati-liclen ve stanovené iite dalSic¢lensky vklad podle odst. 1, pravo na uzmi smlouvy zanika.

Cl. 27
Pienechani bytu do najmu na urcitou dobu

27.1.Druzstvo mize smlouvou o ndjmuienechat byt fyzické pdp pravnické osaly i kdyZ nepijde oclena
druzstva v pipact, kdy o byt nema zajem Zadnyckeni druzstva. Stegh muze druZzstvo fenechat byt
tomu, kdo zabezgeje provoz druzstevniho domu. VySe najemného adytra plni spojena s uzivanim
bytu se wi ve smlou¥.

Cl. 28
Vznik najmu druZstevniho bytu
28.1.Najem druZstevniho bytu vznik&d pisemnou smlouvderckl druzstvo (pronajimatelfgnechava svému

¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Nenidbd niajmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva aungjm
byla uzavena na dobu netitou.

28.2.Najemni smlouva musi obsahovat asa bytu, jeho fisluSenstvi, vysi ndjemného najemné a Ghrad za
plnéni spojena s uzivanim bytu. Najemni smlouva muspfaémnou formu.
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C1. 29
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

29.1.Sec¢lenem (najemcem druzstevniho bytu) a s manzeli€sppmi najemci) mohou na zakl&gejich prava
v byté bydlet jejich pibuzni viad ptimé, sourozenci, Zea snacha, jakoZ i osoby, které Zziji s ndjemci ve
spol&né domacnosti. Ret tchto osob ajeho znu je povinenc¢len—najemce neprodl&énoznamit
druzstvu. Pokudélen-ndjemce nesplini tuto povinnost, povazuje sezgohrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

29.2.Kromé prava uzivat byt mélen-ndjemce druzstevniho bytu a na zaklgho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uzivat spoleé prostory a #é&zeni domu, jakoZz ipozivat gini, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

29.3.Clenové-najemci jsou povinnifpvykonu svych prav dbét, aby v dérbylo vytvareno prosiedi zajiujici
ostatnim najemian vykon jejich prav.

29.4.Pokud vi¢len-ndjemce fedem o své néfiomnosti, kterd ma byt delSi nez dvésice, i 0 tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizh dostupny, oznami tocas druzstvu. S@asr ozna&i osobu, kterd po dobu jeho
negitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu¥padc, kdy toho bude nezbytrzapotebi, nema-liclen-
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osoboistiro. Pokud nesplien-najemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé porusé&ehskych povinnosti.

29.5.Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najendcdemacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je ifiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohlpyt¢ Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach.

Cl. 30

30.1.Druzstvo je povinno zajistilenu-najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny wyjeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

30.2.VeSkeré opravy v bytsouvisejici s jeho uzivaniméetns vymeén zaizovacich pednmétt a naklady spojené
s lsZnou udrzbou bytu hragdien-najemce (spot@i ¢lenové-najemci), neni-li dale stanoveno jindlen-
najemce nehradi: opravy a vyny svislych vodoinstataich, kanalizanich a plynovych rozvad opravy
a owiovani bytovych réi¢a vody, pokud nerozhodne jind&lenské sctize domu.

30.3.Clenska schze domu mZe z technickych nebo estetickyclivddi stanovit odchyina pravidla, upravujici
zpasob provedenigkterych drobnych oprav nebéiné udrzby bytu.

Cl. 31

31.1.Nepostara-li seslen-ndjemce druzstevniho bytu &aené provedeni oprav &Amou Udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo &init tak po gedchozim upozogmi ¢lena-najemce na jeho naklad samo a poZadovat od
néj nahradu.

31.2.Clen-nadjemce je povinen pdquichozi pisemné vygwmoznit druzstvu nebo jim p&tené osob, aby k
zajiSeni radné adrzby bytu nebo vyZaduiji-li to nezldytipravy, provoz a opravy ostatnich doyiebo domu
jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebmvedena instalace a Udrzb&izeni pro nieni
spoteby vody, jakoZz iodpget nangienych hodnot. Stefnje povinen umoznit iistup k provedeni
udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizoeangtimo druzstvem a také umoznitigtup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou soasti bytu a pdt druzstvu. Pedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit Skéaebo hrozi-li nebezgéz prodleni.

31.3.Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavaliieré branfadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava ¢lena-najemce druzstevniho bytu ohrozen, #eén-najemce pravo poi@dchozim upozogmi
druZstva zavady odstranit v nezbytnéerd pozadovat odnnahradu Gelné vynaloZenych naklad Pravo
na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zZingbo odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li upémim do Sesti
meésial od odstra#éni zavad.

15



31.4.Clen-ndjemce méa pravo chovat v &ytvire, negisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najémc
obtize nefimérené pordram v dong. Pokud vyvola chov zigte potebu zvySenych nakléadna adrzbu
spole&nychéasti domu, nahradien-najemce tyto naklady druzstvu.

31.5.Clen-najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najemsik Byt je odevzdan, obdrZi-li druZstvo dei
a jinak mu nic nebrani wistupu do bytu a v jeho uzivadilen-najemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némz jej pgrevzal, odstranit v bytzmeny, které proved| bez souhlasu druzstva, pokud diedduzstvo
¢lenu-ndjemci, Ze odstrani zmen nezada. Zemy provedené se souhlasem druZstva odstéberi-
najemce, pokud si strany ujednaly, 7@ gkorteni nidjmuclen-nijemce uvede byt daiyodniho stavu.
Zatizeni a pednty upevrgné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelztamitsbez nepiméreného
sniZzeni hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebo doffachdzeji upewnim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 32

32.1.Clen-najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit myt&ného odkladu druZstvu gebu tch oprav
v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedgmik odpovida za Skodu, ktera nesplim této
povinnosti vznikla.

32.2.Clen-najemce druzstevniho bytu je povinen odstrzaitidy a poskozeni, kteréigobil v doné sam nebo
ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzgivévo po pedchozim upozogmi ¢lena-ndjemce zavady
a poskozeni odstranit a poZzadovat sdannahradu.

32.3.Clen-najemce druzstevniho bytu nesmi pravé&iavebni Gpravy ani jinou podstatnouérm v byt bez
souhlasu druzstva, ato ani naijswaklad. V gipad porusSeni této povinnosti je druzstvo opré&vm
pozadovat, abylen-najemce provedené Upravy aémybez odkladu odstranil.

32.4.Clen-ndjemce druzstevniho bytu je povinen pisenpozadat pedstavenstvo druzstva o souhlas
s provedenim stavebnich praci a stavebnich Gpifaxéy Toto plati i pi vyméne stavebnich materidl
(staré za noveé) v byt Nedoteny museji &stat nosné zdi, a ¥j$i vzhled oken a bytovych diieK Zadosti
o souhlas fipoji projektovou dokumentaci stavebnich praci saupClen-najemce druzstevniho bytu je
povinen vykat gred zah4jenim praci nadleni pisemného souhlasiegstavenstva se stavebnimi pracemi
a stavebnimi Upravami digq@llozené projektové dokumentacdedP udlenim souhlasu fedstavenstva
nesmi byt provedeny Zzadn&gravné prace.

32.5.V ptipac, Ze se jedn& o stavebni prace nebo stavebni gmgiadujici souhlas stavebnihiadu, jeclen-
najemce druzstevniho bytu povinen sednetny souhlas zajistit jeStpred zahdjenim ifppravnych a
stavebnich praci.tPprovadni stavebnich praci nebo Gprawen-najemce povinen respektovat stavajici
rozvody a vedeni a zachovat stavajitisfup k vodomaram. Dale je povinen alespotii dny pred
zah4jenim praci nebo Uprav piseénimformovat ostatnéleny druzstva s uvedenim charakteru praci nebo
Uprav a dobou provédi téchto praci nebo Uprav.

32.6.Pri provadni praci a Uprav jelen-najemce povinen provéd pravidelny uklid spolénych prostor
dotéenych provaghim praci a Uprav, dale je odgoy za Skodu zjsobenou dodavateli stavebnich praci a
Uprav.

ClL 33
Najemné a uthrady za sluZby

33.1.Povinnost platit najemné a Uhrady za &piin poskytovana s uzivanim jednotky vznika najemoerd
uzaweni najemni smlouvy.

33.2.VySe uUhrady za nadjem a uUhrady za é&plin poskytovana s uzivdnim jednotky budéema zgisobem
stanovenym platnymi pravnimigdpisy a pisluSnymi smirnicemi druzstva.

33.3.Najemné a Uhrady za @ni poskytovana s uzivanim jednotky plati ndjemassiiné zaloho¥. Vyse
nadjemného a Uhrad za phi poskytovana s uzivanim jednotky platnych ke dmiku najmu, budou
uvedeny v evidetnim listu, ktery je filohou najemni smiouvy.

33.4.VySi ndjemného je druzstvo oprano jednostranh pomsrné zvysit v Fipadt zmeny pravnich pedpidi,
resp. v pipact zmeny stanovenéisluSnou srérnici druzstva.
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33.5.Vysi zalohy na Uhradu za g@ni poskytovana s uzivanim jednotky je druZstvo ep¥do jednostranh
pomeErné zmenit zejména, dojde-li ke z&né prisluSného pravnihoredpisu, rozhodnuti cenového orgénu,
ke zmén¢ ceny sluzby, p&tu ¢leni doméacnosti ndjemce, rozsahu nebo kvality poskytéwuzby apod.

33.6.VeSkeré zminy najemnéhcti Uhrad za plani poskytovana s uzivanim jednotky je druzstvo powi
oznamit pisemfinejmér 15 dmi ped jejich zndnou.

33.7.Najemné a zélohy na uhradu zagslhposkytovana s uzivanim jednotky je ndjemce paviplatit ngsicné
vzdy nejpozdji do 15. dne kalendaiho nesice, za ktery se plati ndjemné, a to ¥et @ruzstva uvedeny
v ndjemni smlow¥, piipadré na jiny &et, ktery druzstvo sdi ndjemci.

33.8.Jestlize nadjemce zaplati z&ktery mesic platbu v jiné vySi nez ke které byl povinenpadtava se
provedena platba na jednotlivd @i vtomto psadi: 1) zalohy na Uhradu za pin poskytovana
s uzivanim jednotky zaifslusny nésic, 2) ndjemné zaiislusny mdsic, 3) nejstarSi splatné dluhy na
Uhradéach za ptmi poskytovana s uzivanim jednotky, 4) nejstarftep dluhy na nadjemném, 5) ostatni
piipadré sjednané platby.

33.9.Zalohov placené Uhrady za gini poskytovana s uzivanim jednotky druZstvo &fyje najemci oproti
zaplacenym zaloham vzdy jednou za rok, a to negjiodd ¢tyf mésial poté, co druzstvo obdrzi kafreé
faktury za pisluSné zétovaci obdobi od dodavatepiednetnych plréni. Vznikne-li na straf najemce
pieplatek, je druzstvo povinno tentdeplatek najemci do 30 dnpo pedlozeni vydtovani uhradit.
Vznikne-li na strad najemce nedoplatek, je najemce povinen jej druzstejpozdji do 15 drii po
predloZeni vydtovani uhradit nadet uvedeny v dokladu o vytovani.

33.10. Nezaplati-li ndjemce nadjemné nebo Uhradu zanplposkytovana s uzivanim jednotky do 141 dn
po jeji splatnosti, je povinen zaplatit druzstvoliz prodleni sjednany \islusné najemni smlogv

Cl. 34
Vyména jednotky
34.1.Clenové druzstva, kiejsou najemci jednotek, mohou uzéindohodu o vyring jednotek.
34.2.Dohoda o vyning jednotek musi mit pisemnou formu a podléh& schi@edstavenstvem druZstva.

CL 35
Zanik najmu jednotky

35.1.Najem jednotky zanik& zanike#fenstvi ndjemce v druzstvu.

35.2.Najemce je povinen ke dni sksmi najmu pednEtnou jednotku vyklidit a vyklizenou ji aetrg
prisluSenstvi pedat druzstvu. Jednotka&etr prisluSenstvi musi bytipdana ve stavu, v jakém ji ndjemce
pievzal s pihlédnutim k BZnému opdebeni. Jestlize ndjemcéepzal do najmu jednotku vymalovanou, je
ji povinen bezprosgedre pied skokenim najmu rov&Z vymalovat, a dale musi byt odsttag stopy po
umisgni movitého majetku, kterym najemce jednotku vyhaeéjména otvory po uchycenf vitrin, obliaz
apod.

35.3.0 predani jednotky sepiSe najemce s druzstvem protokokterém se mj. uvede staiedané jednotky,
soupis zavad a jejich rozsalijpadré zpisob a ltita k jejich odstragni a vySe fipadné finatini nahrady.
Veskeré znehodnoceni jednotky a jejihdizeni, které pesahuje ramecétiného opdebeni, je najemce
povinen druzstvu nahradit v pg&rich, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce jeimpav zaplatit druzstvu
prisluSnowéastku nejpozdi do jednoho tydne ode dne vyklizeni jednotky, oleadnou-li se jinak.

35.4.Najemce je povinendmem 30-ti dii prede dnem skameni nidjmu umoznit a stp po gredchozim
pisemném upozoéni prohlidku jednotky dalSim zajemcem o njem, zatgitomnosti zastupce druzstva.

VI. SPOLECNA USTANOVENI]

Cl. 36

Zanik, zruSeni a likvidace druZstva

36.1.Druzstvo zanikad vymazem z obchodniho kst
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36.2.Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenintlenské schze,

b)  zruSenim konkursu po sgini rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursivadii, Ze majetek
Upadce nepostaje k Uhrad nakladi konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaSemkksu pro
nedostatek majetku,

c)  rozhodnutim soudu,
d) dosaZzenimd&elu, k emuz bylo druzstvoiizeno,
e) jinym zpisobem, ktery stanovi zakon.

36.3.Rozhodnuti¢lenské schize o zruSeni se oskuje notdskym zapisem. i zruSeni druzZstva se provede
likvidace podle platnych pravnicltezlpigi. Likvidatora jmenuje a odvolavdenska schze.

CL 37
Spole¢na ustanoveni

37.1.Za den zaplaceni ve smysléchto stanov se povazuje den, kdy byl@edmetna ¢astka pipsana ve
prosgch (tu opraviného, nebo den, kdy bylaijmci nebo osab opraviéné za &j jednat gedana
v hotovosti.

37.2.Rozhodnuti tykajici se jednotlivyatieni druzstva jim musi byt piserddroznadmeno a doéeno. Dorgeni
dopori&enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutnéipaglech stanovenych zakonem, stanovami
nebo rozhodnutinlenské schize.

37.3.Za den dorteni se pro &ely #chto stanov povazuje den, kdy projailevjedné smluvni strany doSel druhé
smluvni strat. Dorwuje-li se progednictvim poSty, m& se v pochybnostech za to, Enddorgeni je
treti den po dni, kdy byl tento projevile odeslan druhé smiluvni stearJéinky doruteni nastanou i tehdy,
jestlize poSta pisemnost vrati odesilateli jakoonaiitelnou a pijemce pitom svym jednanim doteni
zmail, zejména, jestlize ifjeti pisemnosti odmitlClenovi se dorduji pisemnosti na adresu k tomu
uréenou, kterou druzstvu naposledyldd ktera je vedena $lenské evidenci.

37.4.Druzstvo je opravmo pisemné oznameni, které se tyka vSech n&Sthe pdtu ¢lena druzstva, dortit i
vhozenim do schrankyiigsludnéhoglena, sodasre je vSak povinno toto datované oznameniégjivna
tabuli v gizemi budovy bytového domu.

Cl. 38

Zavéreéna ustanoveni

38.1.Druzstvo se P sveé cinnosti fidi zasadami ,Programu podpory vystavby najemnigti la technické
infrastruktury”, které jsou obsazeny ve Smlgwvvystavls, kterd zajiguje plreni podminek Programu, tj.
zejména uzivani b§tvybudovanych za pouziti dotaci statu vyhaémajemnimu bydleni po dobu 20 let
od jejich kolaudace, zaj&ti vlivu Statutdrniho gsta Brna na obsazovani fya stanoveni najemného
ucklenim souhlasu kefzeni zastavniho prava ke spoluvlastnickym gmdilStatutarniho ¥sta Brna
zaji¥ujiciho gipadnou pohledavku statu na vraceni dotace atd.

38.2.Cinnost druzstva s#di ¢eskym pravnintadem.

38.3.Pravni vztahy neupravenéntito stanovami, seidi prisluSnymi ustanovenimi zakona 90/2012 Sb.,
zakon o obchodnich korporacich veémh pozdijSich pedpidi, zakona¢. 89/2012 Sb., afanského
zékoniku ve zéni pozd;jSich gredpisi a podle ostatnich platnych pravnidedgpis.

18



VBrnEdne .coooeeeeeeiiiiiiiiiiieiiinn, 2014

Ing. David Pichrt
predseda fedstavenstva
Bytového druzstva Nad &tnici, druzstva

Mgr. Roman Trchalik, Ph.D.
mistogedseda fedstavenstva
Bytového druzstva Nad #tnici, druZstva

Ing. Eva VI&ilova
mistofedsedkyn predstavenstva
Bytového druzstva Nad #tnici, druzstva

19



