STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Tomeckova 887, Brno

. CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENT

CLL
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 887, Brno je pravnickd osoba zaloZend za ucelem zajistovani
spravy domu ¢.p. 887 (ddle jen ,,dim*) a pozemku parc. ¢. 511/5 (déle jen ,,pozemek*), které jsou zapsany v
katastru nemovitosti na LV ¢. 8296 pro obec Brno, k.u. Lesnd u Katastrdlniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto.

2. Spolecenstvi vzniklo dle ustanoveni zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi byti).

3. Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpiisobilé vykondvat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemku (ddle jen ,sprdva domu®) a v dalSich
vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik (déle jen ,,zdkon*) a v
téchto stanovich.

4. Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi
vznikd dnem vzniku spoleCenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spole¢enstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

CLIL
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastnikil jednotek Tomeckova 887, Brno.
Sidlo spole€enstvi: Brno, Tomeckova 887/3, PSC 638 00.

CAST DRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL. IIL
Predmét ¢innosti spoleenstvi

1. Spravou domu se rozumi zejména zajiStovani:

a) provozu domu, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spolec¢nych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych casti, dale
spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldSeni nebo stanov
spolecenstvi vlastnikd jednotek nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodi,
rozvodu energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zatfizeni, a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrZba pozemku a tdrZba ptistupovych cest na pozemku,

d) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se sprdvou domu, vcetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vcetné
moznosti pozadovat v odlivodnénych piipadech ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpisi vyZadovdna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpist a technickych postupti ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke



spole¢nym ¢astem domu.

2.V ramci predmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predevsim o:

a) zajiSténi doddvek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si €lenové
spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolec¢né ¢asti,

¢) odvoz komundlniho odpadu, ptipadné dalsi potfebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popt. pro spolecenstvi vlastnikli ze zvlastnich
pravnich predpisi.

3. Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani
ndrokil z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelq.

4. Pti plnéni tkoltl podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi ddle zejména tyto ¢innosti spojené se
spravou domu:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostiedkii od ¢lenti spolecenstvi na ndklady spojené se spravou
domu (déle jen ,,pfispévky na spravu domu*)

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojena
s uZivanim jednotek a spolec¢nych ¢asti domu (sluzby), napt. dodavky teplé a teplé uZitkové vody, elektfiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu. V rdmci této Cinnosti
spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani dhrad za sluZby zajiStované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vytuctovani piijatych zéloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami, véetné vyuactovani.

6. V ramci vymezeného predmétu Cinnosti spolecenstvi dale zajiStuje zejména:

a) v€asné vymdhani plnéni povinnosti uloZenych clentiim spoleCenstvi k tomu piisluSnym orgidnem
spoleenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi vlastnikli podle pravnich ptedpist.

7. Spolecenstvi muiZe zajiSt'ovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti podle tohoto ¢lanku spojené
se spravou domu, popi. nékteré z téchto Cinnosti na zdkladé¢ smlouvy se spravcem (déle jen ,,spravce®),
kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

_ CAST TRETI )
ORGANY SPOLECENSTVI

CL1IV.
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) pfedseda spolecenstvi vlastnikt (déle jen ,,pfedseda spolecenstvi®).

2. Shromdzdéni spolecenstvi hlasuje vefejné. Shromazdéni miZe nadpolovicni vétSinou hlasti piitomnych
¢lenti rozhodnout, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadée
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.



CL. V.
Shroméazdéni
1. NejvyS$im orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi, tj. vSichni vlastnici ¢i
spoluvlastnici jednotek v domée. Kazdy z €lenli spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

2. Do ptisobnosti shromadzdéni néleZi:

a) zm¢&na stanov,

b) zména prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani{ ¢lenti volenych orgdnii a rozhodovan{ o vysi jejich odmén,

d) schvaleni dcetni zaveérky, vypotfadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi vlastnikli
a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vytictovani
nebo vyporadani nevyCerpanych piispévkl, pokud je sprava domu vykondvana spravcem, predklada zpravu
rovnéZ spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zédloh na jejich dhradu, jakoZ i zpiisobu rozic¢tovani cen sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani

. 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydlent,

. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zménég podlahové plochy bytu,

. 0 uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

. 0 zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 oprave nebo stavebni tpravé spole¢né ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku 50 000 K¢,

. 0 vy§i piispévku na spravu domu a pozemku,

g) udelovani ptedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou provddécim
pravnim piedpisem, nebo k jinému naklddédni s nimi; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvileni vyse a podminek dvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

h) ur¢eni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zmené,
jakoz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvéileni zmény smlouvy v ujednini o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

1) rozhodovéani v dalSich zéleZitostech urenych stanovami nebo v zileZitostech, které si shromédzdéni k
rozhodnuti vyhradi.

0NN W

3. Shromdzdéni svolavd pifedseda spolecenstvi k zasedédni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Predseda spolecenstvi svola shromazdéni i z podnétu ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlasd, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito ¢lenové shromdzdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikli sami.

4. Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vloZi vSem ¢leniim spolecenstvi nejméné 15 dnt
pfed kondnim jednéni do listovnich schranek, piislusejicich k jejich jednotkdm, a soucasné vyvési v domé na
domovni nésténce. Vlastnikim nebytovych jednotek, ktefi nemaji pfistup do domu k domovni nasténce, se
pozvénka dorudi na jejich adresu uvedenou ve vefejném seznamu — v katastru nemovitosti. Pozvanka miize
byt zasldna také elektronickou poStou nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli pfedsedovi spolecenstvi
(dorucovaci adresa). Pozvdnka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani shromazdéni. K
pozvénce se pripojuji podklady k nejdilezitéjsim bodiim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se
miZe clen spolecenstvi vlastniki s témito podklady sezndmit, pficemz podklady musi byt clentim
spolecenstvi vlastnikti dostupné nejméné 7 dni pred konanim zasedani shromazdéni.

5. Jednéni shromazdéni fidi pfedseda spolecenstvi.

6. Shromazdeéni je zptisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K
ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastniki jednotek, ledaZe stanovy nebo



zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.

7. K ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se
vSem vlastniklim jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévkl na
spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spolecnych ¢astech, vyZaduje se souhlas
vSech vlastnikil jednotek.

8. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na schtizi shromazdéni
hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

9. Pti rovnosti hlasi se po dal$sim objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opéetovného hlasovani rovnost hlast, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

10. Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Z4pis musi obsahovat:
datum a misto konani shromézdéni, ptijatd usneseni, vysledky hlasovani, ndmitky ¢lenti proti rozhodnut{
spolecenstvi, ktef{ poZadali o jejich zaprotokolovani, oznaceni spole¢ného zastupce, ktery hlasoval za
spoluvlastniky jednotky.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu z4pisu tvofif litina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly schvéleny. Zapisy jsou uloZeny u pfedsedy spolecenstvi.

CL VL
Rozhodovani per rollam

1. Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdeéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni svoldno, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

2. Obdobn¢ miZe byt kondno i v jinych dulezitych zaleZitostech spolecenstvi pfi spravé domu, vzdy vSak jen
o jediné zaleZitosti, mimo volby organl spolecenstvi.

3. Navrh musi obsahovat alesponl ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o 1hité (minimalné patnict dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.

4. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti. K vyjadfeni, které
nebude ucinéno bez podminek, se neptihliZi.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech ¢lenti spoleCenstvi, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi.
Me¢ni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
piispévkl na spradvu domu a pozemku jinak neZ v diisledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se
souhlas vSech ¢lenti spolecenstvi.

6. Predseda spoleCenstvi oznami ¢lenlim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

CL. VIL
Predseda spolecenstvi vlastniku

1. Piedseda spoleenstvi vlastnikii je vykonnym orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né piisobnosti shromédzdéni, anebo si
je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Predseda spolecenstvi vlastnik je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidéd predseda
spolecenstvi vlastnikd shromazdéni. Predseda spoleCenstvi zastupuje spolecenstvi navenek. Predseda
spolecenstvi vlastnikli ¢ini za spolecenstvi pravni jednéni. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje je tak,
Ze k nazvu spolecenstvi pfipoji svij podpis.

3. Predsedou spoleCenstvi muze byt fyzicka i pravnickd osoba. Zpiisobilym predsedou spoleCenstvi je ten,
kdo je plné€ svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho ptfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.



4. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobni povahy.

5. Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi je 5 let, poc¢ind b&Zet dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funk¢éniho obdobi nebo dnem zvoleni nového predsedy spolecenstvi. Piedseda spolecenstvi miZe byt volen
opétovné.

6. Predseda spolecenstvi mize béhem funkcéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to prohlaSenim doslym
spolecenstvi vlastnikli, v takovém piipad¢ zanika funkce uplynutim dvou mésicti od doruéeni prohldseni. Za
pfedsedu spolecenstvi, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, provede shromdzdéni novou volbu na
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nejbliz§i schlizi shromazdéni. Toto shromdzdéni se musi konat do 60 dnti ode dne zaniku funkce.
7. Predsedovi spolecenstvi miiZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

8. Pfedseda spolecenstvi zejména:

a) jednd ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné ptisobnosti shromazdéni, nebo pokud si je shromdzdéni
nevyhradilo,

b) svoldva shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednén{ a fidi a organizuje zaseddni shromazdéni,

c) zajistuje sdéleni jednotlivych Clenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni o vysi pfispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyactovani zaloh na dhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatki nebo preplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jedndni shromdzdéni, svoldva shromdzdéni, predkladd shromazdéni
zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpradvu o sprdvé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zdkladni ddaje o provedenych a pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich,
vcetn¢ udajl o pouZiti a stavu prispeévki na spravu domu a pozemku,

f) pfedklada shromaZdéni k projednéni a schvileni dcetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zdloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi, véetné rozpisu piispévkl na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na jednotlivé
vlastniky,

h) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, pisemnd dokumentace je uschovdna u piedsedy
spoleenstvi,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti viici tfetim
osobdm a v€asné uplatiiovani pohleddvek spolecenstvi,

j) odpovida za zajiSténi prava clena spolecenstvi nahliZet do vSech podkladii tykajicich se cinnosti
spolecenstvi, véetné potizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto podkladi,

k) sjedndva dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finan¢niho pInéni je niz§i nez 50 000
K¢ bez DPH. U objemu financniho plnéni nad tento limit sjedndva piislusné dohody po schvileni
shromdzdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi thradu
za provedené doddvky praci a sluzby,

1) v zastoupeni spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi.

9. Prvnim statutdrnim organem bylo Bytové druZstvo Nad Stielnici, druzstvo, IC 262 72 768.

] CAST CTVRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

(1. VIIL.
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenii spolecenstvi

1. Cleny spolecenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v
domé, a to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoleenstvi
vlastnikii vznikd a zanikd soucasn¢ s pfevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spoleCnymi Cleny spolecenstvi vlastnikd. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzell, kteti
maji jednotku ve spole€ném jméni.

2. Evidence c¢lent spolecenstvi je vedena v seznamu Clenti. Seznam ¢lenit obsahuje u kazdého clena



spole€enstvi jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, pfip. zdniku Clenstvi a
vahu hlasu pfi hlasovani na shromédzdéni. Jsou-li ¢lenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedenou se
udaje u kazdého z téchto spole¢nych Clent. Je-li clenem spolecenstvi pravnickd osoba, uvede se ndzev,
adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti ¢lena
spolecenstvi.

3. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pfedsedovi spolecenstvi,
véetn€ své adresy a poctu osob, které budou mit v byt€ domdacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen
oznamit stejnym zpisobem i zménu téchto tidaja.

CL IX.
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

1. Clen spolegenstvi ma privo zejména:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami, podilet se stanoveny zptisobem na rozhodovani spolecenstvi,

b) volit a byt volen do organil spolecenstvi,

c) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni ¢innosti spolecenstvi,

d) obdrzet vyuctovani prispévkid na vydaje spojené se spravou domu a vyuctovdni zdloh na vhradu
jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pteplatki,

e) nahliZet do vSech podkladil tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastniki a jeho organti a na sviij ndklad si
vyZzadat potizeni kopie, opisu, ¢i vypisu z téchto podkladd,

f) nechat se na schiizi shromaZdéni zastoupit zmocnéncem. Zmocnénec mize byt jiny vlastnik jednotky
nebo tfeti osoba nikoli vSak pravnickd osoba. Plnou moc nelze udélit nékolika zmocnéncim spolecné. Plna
moc musi byt udélena pisemné a podpis na plné moci nemusi byt ufedné ovéten, vyjma piipadd, ve kterych
pravni ptredpisy dfedni ovéfeni podpisu na plné moci vyZaduji, a ptipadu, kdy clena spolecenstvi zastupuje
tfeti osoba. Vlastnik jednotky je oprdvnén udélit zmocnénci i generdlni plnou moc, podle které zmocni
zmocnénce k zastupovani na vSech schiizich shromdzdéni ode dne udéleni plné moci az do pisemného
odvolédni plné moci. Déle plnd moc zanikd vypovézenim zmocnéncem nebo smrti vlastnika jednotky. Plnou
moc k zastupovani na shromdZdéni pfedloZi zmocnénec nejpozdéji pied zacatkem kondni schiize
shromazdéni. Je-li plnd moc udé€lena pouze pro zastupovdni na konkrétni schlizi shromdzdéni, je original
plné moci nedilnou soucésti prezencni listiny. Jde-li o generdlni plnou moc zmociujici k tcasti na vSech
schiizich shromdazdéni, pripoji se k prezencni listiné kopie plné moci a origindl se ulozi v dokladech
spoleCenstvi. Na kazdé dalSi schiizi bude v prezen¢ni listiné uvedeno, Ze za vlastnika jednotky jednd
zmocnénec na zdkladé plné moci s uvedenim data, kdy byla plnd moc udé€lena. Na piipady vyslovné
neupravené timto ¢lankem se pouZiji obecnd ustanoveni obéanského zakoniku o zastupovani na zdkladé plné
moci.

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat stanovy a plnit usnesen{ organti spolecenstvi,

b) hradit stanovené pifispévky na spravu domu,

c) hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytactovani,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

e) neprodlené upozoriiovat predsedu spolecenstvi na zadvady vzniklé na spole¢nych castech domu, jakoZ i na
jednéni jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné casti domu poSkozuji, a dile podle moZnosti
pusobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti sméfujici k predchazeni skod,

f) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich clenti spolecenstvi, Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadeét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v ptipade,
kde to stanovi zdkon, provadét dpravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek,

2) odstranit na svlij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych ¢astech domu
zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i podndjemnici a piislusnici jejich
domacnosti,

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoZnit odecet naméfenych
hodnot,

i) umoZnit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havdrii ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné



pfedseda spolecenstvi nebo spravce alespon 7 dni pfedem,

j) oznamit pro potieby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnit od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického priava k pfedmétné jednotce, pfedsedovi spolecenstvi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsdni do seznamu clenid a pocet osob uZivajicich
jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zméeny v poctu piislusnikid své domdcnosti, a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne, kdy ke zméné doslo,
to plati 1 v piipad¢ pienechdni jednotky k uZzivani jiné osobé, v takovém piipadé se ozndmi i jméno a
piijment, pfipadné ndzev a adresa trvalého pobytu ¢i adresa sidla této osoby.

3. Upravy, jimiZz se méni vzhled domu, miize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem viech vlastnikd
jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitini uspofadani domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podiléi na
spole¢nych castech, mlize vlastnik jednotky provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené za
podminek stanovenych obcanskym zdkonikem.

CAST PATA )
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X.
Zasady hospodareni spoleenstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu piispévkl na
spravu domu, s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2. Pf{jmem spolecenstvi vlastniki jednotek jsou zejména

a) piispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévki na spravu domu a
pozemku,

c¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikll jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatktl z jejich vyuctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytii a nebytovych prostortii
v domé s byty,

d) droky z vkladt na bankovnich tctech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) pendle, droky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli jednotek tykajici se spolecnych
¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prubéeh,

g) ptijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek.

3. Pipadny zisk z hospodateni spolecenstvi miZze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvéleni ucetni
zavérky na zdklad¢ souhlasu vSech Clenit spoleCenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podild c¢lent spolecenstvi na spolecnych castech domu. V danovych zdleZitostech se postupuje podle
zvlastnich danovych predpist.

4. Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spolecenstvi spojené s hospodafenim spole¢enstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

5. Uzavte-li spolecenstvi podle podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat predsedovi spolecenstvi ke chvaleni navrhy vySe piispévkl na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby spojenych s uZivanim jednotky, navrhy na rozi¢tovéni cen sluzeb
a dalsi navrhy, které schvaluji ptisluSné organy spolecenstvi.

CL XI.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi



1. Rozpocet spolecenstvi je tvofen jednak z pfispévku ¢lentt spolecenstvi na spravu domu a pozemku, jednak
ze zéalohovych plateb ¢lenil na sluzby, zajiStované spolecenstvim. Jejich celkovou vysi stanovi spolecenstvi
na piisluSny kalendédini rok vZdy zejména s ohledem na planované investice do spole¢nych ¢4sti, majetku
spoleCenstvi a v piipad€ sluzeb s ohledem na ocekdvatelnou spotiebu, ujednani s jednotlivymi dodavateli
sluZeb, pfipadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spolecenstvi vytvaii rozpocet tak z
plateb jej tvoficich tak, aby z néj bylo moZné ve stanoveném horizontu pokryvat planované nebo pravidelné

platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané€ spolecenstvi splatné dluhy.
2. Platby tvorici rozpocet spolecenstvi se vybiraji na icet spolecenstvi.

3. Predseda spolecenstvi je s prostiedky tvoficimi rozpocet spolecenstvi povinen hospodafit tak, aby fadné a
véas byly pokryvany pldnované vydaje spolecenstvi a hrazeny veskeré platby dodavatelim jednotlivych
sluzeb, zajistovanych spolecenstvim.

(1. XIL
Pravidla pro urceni vySe prispévkii na spravu domu a pozemku

1. Ptispévky na spravu domu a pozemku vybira spolecenstvi za ic¢elem pravidelného zajiStovani:

- oprav, Uprav a udrzby spole¢nych ¢4sti,

- oprav, uprav a udrzby technickych zafizeni ve spolecnych ¢astech,

- administrativni a technické sprdvy domu prostfednictvim sprdvce domu nebo statutirniho orgdnu
spolecenstvi,

- dalSich ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku uréenych shromazdénim.

2. Prispévky na spravu domu a pozemku vede spolecenstvi icetné samostatné v k tomu urcenych fondech.

Za timto ucelem spolecenstvi zfizuje ucetné zejména fond oprav a provozni fond. Dals{ tcetni fondy urci
shromaZzdéni.

3. Vyse vSech piispévkil na spravu domu a pozemku vSech jednotlivych ¢lenti spolecenstvi se uréi podle
vySe jejich podilu na spolecnych ¢astech domu. Prispévek je splatny nejpozdéji posledni den v mésici, za
ktery ptispévek nalezi.

4. Nevycerpany zustatek na fondu oprav se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevyporadava a prevadi se do
nésledujiciho roku.

5. Zpravu o pouziti a stavu piispévkl na sprdvu domu a pozemku pfedklddd predseda spolecenstvi ke
schvaleni shromdZdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvdleni ucetni zaveérky.
Nevycerpany zustatek téchto financnich prosttedki se prevadi do nasledujiciho roku.

Cl. XIII.
Pravidla pro urceni vyse zaloh na sluzby zajistované spole¢enstvim

1. Spolecenstvi v rdmci pfedmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své Cleny i doddvani sluzeb, uzivanych a
spotiebovéavanych ve spole€nych ¢astech, ptipadné v souvislosti s uZivanim jednotek. Sluzbami se ve smyslu
§ 3 zdkona €. 67/2013 Sb. rozumi zejména: doddvka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tiklid spole¢nych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, umoZnéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
provoz a ¢isténi komint a odvoz komunélniho odpadu (déle jen ,,sluzby*).

2. Néklady na spolecenstvim zajiStované sluzby rozictuje spolecCenstvi mezi své Cleny, jimZ za tcelem
pokryti ndkladl na sluzby vyméii mésicni zdlohové platby. Zalohova platba je splatnd nejpozdéji posledni
den v mésici, za ktery platba néleZi.

3. Néklady na thradu sluZeb, uZivanych a spotfebovdavanych ve spolecnych castech, se formou meésicnich
zalohovych plateb rozictuji na jednotlivé ¢leny podle vyse jejich podilu na spole¢nych ¢astech, nerozhodne-
li shromazdéni jinak.



4. Néklady na uhradu sluzeb, uZivanych a spotfebovavanych cleny spolecenstvi vyluéné v souvislosti s
uzivanim jejich jednotek, se rozictuji formou mesi¢nich zalohovych plateb ¢lenim spolecenstvi v souladu s
piisluSnymi pravnimi piedpisy, zejména z.€. 67/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 372/2011 Sb.

5. VSechny zalohové platby na sluzby a energie je spoleCenstvi povinno po skonceni piisluSného
kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovacitho obdobi, vzdy vyuctovat v ndvaznosti na zjiSténou
skute€nou spotiebu.

CL. XIV.
Spole¢na ustanoveni pro vyactovani

1. Veskeré platby, které je spoleCenstvi povinno vyuictovat, vyictuje a vyuctovani za piislusné zictovaci
obdobi doruci ¢lentim nejpozdéji do 4 mesici od skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vytactovani je splatny do sedmi kalendafnich mésicii po uplynuti zictovaciho obdobi.

2. Ve vytctovani spolecenstvi uvede skute¢nou vysi ndkladl na sluzby a spravu domu a pozemku v ¢lenéni
podle poskytovanych sluZzeb se vSemi potfebnymi nélezitostmi, véetné uvedeni celkové vySe piijatych
meésicnich zéloh za sluzby tak, aby vySe ptipadnych rozdili ve vyuctovani byla zfejmd a kontrolovatelnd z
hlediska zptisobt a pravidel sjednanych pro rozictovani.

3. Piipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani piedlozi dotCeny clen spolecenstvi neprodlené,
nejpozdéji v§ak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani, spolecenstvi. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnit od doruceni namitky.

4. V ostatnich otdzkach souvisejicich s vytictovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se fidi pravni
pomeéry prisluSnymi pravnimi pfedpisy, zejm. zdkonem ¢. 67/2013 Sb.

5. Pti pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené piispévky na spravu domu a pozemku a
zalohy na sluzby piivodniho vlastnika jednotky nevypotadéavaji a neprovadi se jejich mimotradné vydctovani.
Na pifpadném zptisobu vypofddéani se dohodnou mezi sebou plvodni vlastnik jednotky s novym vlastnikem
jednotky sami.

CL. XV.
Pravidla uzivani spoleénych ¢asti domu

1. Umistovani jakychkoli pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych €astech domu neni
povoleno. Spolecné casti jsou Clenové spoleCenstvi povinni uZivat vyhradné k dcelim, ke kterym jsou
stavebné urCeny a zkolaudovény.

2. Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. Clen spoleenstvi je
povinen nekoufit ve spole¢nych prostordch domu a nevétrat cigaretovy kouf z vlastnich jednotek do
spole¢nych ¢asti domu, piipadné pravidelnym vétranim okny zabrénit, aby cigaretovy kouf unikla citelné do
spole¢nych ¢asti domu.

3. Clenové spolecenstvi jsou povinni zejména zabezpecCit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu ¢i hlodavcl nebo zdpachu, umoZnit pfistup k uzavérim, hydrantim a métiéim, zabezpedit, aby
v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano otevieného ohné.

4. Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do nadob k tomu urcenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovéna co nejvetsi Cistota.

5. Pro zabezpeceni domu a majetku ¢lenti spoleCenstvi je povinnosti vSech ¢lent spolecenstvi vzdy fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a to i v piipadé kritkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu. UmozZnit vstup do domu mtiZou pouze €lenové spolecenstvi pouze
své vlastni navstéveé a osob¢, kterd v domé bydli. Ddle je mozné zpiistupnit dim osobdm k tomu
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opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafiim pro feSenim pldnovanych a havarijnich oprav,



postovnim dorucovatelim apod.).

6. V ptipadé, Ze Clen spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skute¢nosti uvédomi Policii CR.

7. Clenové spolecenstvi mohou umist'ovat na vnéjsi konstrukci domu, fasddu a stfechu zatfizeni a pfedméty
jen po predchozim souhlasu pfedsedy spolecenstvi. Umistovani soukromych zafizeni na stfechu, kterd
porusuji krytinu, je zakdzéno.

8. Clenové spolecenstvi a piislusnici jejich domécnosti nesou plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd
jsou v byté drzena. V disledku toho jsou soucasn¢ povinni dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZovéani pachy nebo hlukem a aby byla dodrZovéna Cistota v domé&. V
zajmu zachovéni hygieny, Cistoty a potfddku v dom¢, bezpe¢ného a klidného obcanského souZiti je drZitel
domaéctho zvifete povinen zejména ve spole¢nych prostordch domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani
jim drzenych zvitat, dbat, aby doméci zvitata neznecistovala spolecné prostory, jakoZ i venkovni okoli domu
a dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.

9. Stanoveni dalSich pravidel uZivani spole¢nych ¢asti domu nalezi do plisobnosti shromazdéni.

Cl. XIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Cinnost spole¢enstvi se fidi ¢eskym pravnim fadem.

2. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

3. V pfipadé najmu bytové ¢i nebytové jednotky vlastnikem tieti osobé€ nejsou nikterak dotéena prava a
povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi a obecné
zavaznych predpist.

V Brné dne



