Prilohac. 3 najemni smlouvy
DOMOVNI RAD
BYTOVEHO DRUZSTVA Nad St felnici

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor a spole€nych
¢asti v domé bytového druzstva, pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jeho ¢&lenem je vtéto oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami
druZstva.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu ur€eny k jinym GCeldm nez k bydleni (napf. gardZe). Nebytové prostory
nejsou prisluSenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti domu).

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni boxy apod.).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolec¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, susarna,
kocarkarna, kominy, rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyz
jsou umistény mimo dum, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfisluSenstvi domu
(napf. oploceni) a stavby vedlejsi, v€etné jejich pFisluSenstvi.

Clanek 3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedmé ob&anského zakoniku.

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho

prav, spojenych s uzivanim bytu.

3. N§jemci bytu ¢&i nebytového prostoru jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici ostatnim najemcum vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

4. Bytové druZstvo je opravnéno po pfedchozim ozndmeni najemci vstoupit do bytu i
nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla vody. Ve vyjimeénych pfipadech (havarie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) miZe byt
zpfistupnéni bytu zajiSténo policii i bez souhlasu najemce na zakladé predbézného opatfeni
soudu. O tomto zasahu vyrozumi druZstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny
protokol.
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5. N§jemce je povinen fadné uzZivat byt, spoleéné &asti domu a fadné uZivat plnéni, jejichZz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni druzstva
umoznit pfistup do bytu &i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu &i
nebytového prostoru a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méfidla studené vody.

6. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu & nebytového prostoru z ddvodu havarie
apod., doporucuje se v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti ndjemce ozndmit druzstvu misto
pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Clanek 4
Drzeni domacich zvi rat

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domd a byla dodrZzovéna Cistota v domé. Vzhledem k bezpecénosti ostatnich ngjemcu
jsou majitelé pst povinni pohybovat se ve spoleénych prostordch domu vyhradné se psy
opatfenymi nadhubky. Podminky chovu zvifat na Gzemi mésta Brna jsou upraveny pfisluSnou
vyhlaskou Magistratu mésta Brna, v dobé vydani tohoto domovniho fadu jde o vyhlasku &.
12/1993.

Clanek 5
UZivani spole énych €asti (prostor a za fizeni) domu

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich ndjemcd vdomé. Umistovani jakychkoliv
predmétu, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

2. Ngjemcim se zakazuje znemozfiovat pfistup k spoleénym zafizenim domu, jako napf.
uzavéry, hydranty, méfice.

3. Najemclm je zakazan vstup na stfechu domu.

4. Ve spole¢nych prostorach musi byt okna uzaviena, s vyjimkou nezbytného vétrani, pfitom
musi byt znemoznén pfistup holubu a jiného zvifectva do domu.

5. Ve sklepech je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a pouzivat
otevieného ohné. Najemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby véci skladované ve

v

sklepech, nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavca.

Clanek 6
VyvésSovani a vykladani v éci

1. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu bytového druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce napf. balkén(, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakakoliv
zafizeni a predméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu druZstva. Stavebni Ufad mZe nafidit preloZeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecénost okoli anebo rusi
jeho vzhled.



Prilohac. 3 najemni smlouvy

Clanek 7
Zajist éni poradku a €istoty vdom é

Najemce je povinen podilet se na zajisStovani porfadku a cistoty vdomé, zejména na uklidu
spole€nych prostor vdomé&, zameténi a myti schodd a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni
snéhu z chodnikl pfilehlych k domu v zimnim obdobi, podle zdsad a v rozsahu stanovenych
rozpisem sluzeb vdomé ¢i podle zdsad v domé obvyklych, pokud neni Uklid provadén jinou
osobou za Uhradu.

(@]

lanek 8
a zavirani domu

—_

Oteviran

1. Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé od 20.00 do 6.00 hodin. Vedou-li od domovnich
dvefi zvonky do bytd v8ech uZivateld, miZe c¢&lenskd schlze samospravy, njemcu
druzstevnich bytd nebo spolegenstvi vlastnikd rozhodnout o tom, Ze dim bude uzavien
stale. Potom jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

2. Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostorll, kde je umistén hlavni
uzavér plynu, vody apod., jsou podle rozhodnuti spravy domu uloZeny na uréeném misté.

Clanek 9
Klid vdom é

1. N&jemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
najemce v domé nadmérnym hlukem.
2. V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou ngjemci povinni dodrZzovat no¢ni klid, v této dobé je
zakazano:
» vykondavat jakoukoliv €¢innost, jejimz ddsledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni
nastroje, hluéné se bavit apod.
* rovnéZ je povinnost nijemce ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony,
magnetofony apod.
3. Klid v.domé jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

Clanek 10
Udrzovani ¢istoty ve Fejnych prostranstvi a sch tdnosti chodnik U

UdrZovani cistoty vefejnych prostranstvi je upraveno pfislusnou vyhlaskou Magistratu mésta

Brna.

1. Kazdy je povinen neprodlené odstranit zneciSténi vefejného prostranstvi, které zpUsobil.

2. Za zabezpeceni Cistoty vefejnych prostranstvi, fasad a chodnikd odpovida vlastnik
nemovitosti.

3. DruZstvo odpovida za Cistotu pfilehlych (pfistupovych) chodnikd k domu a prostranstvi, ktera
vlastni.

4. V zimnim obdobi odpovida druZstvo za schudnost pfilehlych (pfistupovych) chodnikd k
domu.

5. Znecisténi zpusobené zvifaty neprodlené odstrani osoba o né pecujici.
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Clanek 11
Zimni udrzba

Odpovédnost za vykon zimni adrZzby je stejnéd jako odpovédnost za udrZzovani Cistoty vefejnych
prostranstvi.

Clanek 12
Odkladani pevného domovniho odpadu, starych a neupo trebitelnych v éci

1. Pevny domovni odpad, staré a neupotiebitelné véci mohou byt odkladany jen do k tomu
uréenych sbérnych nadob a kontejneru.

2. Majitel domu (sprava domu) je povinen zajistit provadéni aklidd stanovisté sbérnych nadob
na pevny domovni odpad, zajistit schudnost pfistupovych cest (odstranéni snéhu v zimnim
obdobi, odstrafiovani pfekazek branicich pfemisténi sbérnych nadob k vozidlim).

Clanek 13
Zaveérecéna ustanoveni

1. Domovnim Fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
2. Spravu bytového domu zajistuje spole¢nost Brnénska sprava nemovitosti, s.r.o. se sidlem
Jirdskova 222/18, Brno, 602 00.

Domovni fad byl schvalen pfedstavenstvem Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstvo a nabyva
platnosti dnem 23.10.2004.
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