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NOTARSKY ZAPIS

vyhotoveny dne 23. 7. 2015 (dvacatého trettho Cervence roku dva tisice patnact) jménem
JUDr. Olgy Vitaskové, notatky v Brng, jeji zastupkyni Mgr. Klarou Janulikovou, notarskou
kandidatkou ustanovenou dle § 24 odst. 1) zakona &. 358/1992 Sb., o notétich a jejich ¢innosti
(notafsky fad) v notatské kancelaii na adrese Brno, Masarykova 31, PSC 602 00 0; =---n=-=----
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organu pravnické osoby — shromaZdéni Spoletenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 886,
Brno, se sidlem na adrese Brno, Tomedkova ¢&p.886,¢or.1, IC: 27663841, zapsané
v rejstiiku spoledenstvi vlastnikii jednotek u Krajského soudu v Brng, spisova znacka
S 4596 (dale jen ,spoleenstvi®).

-L
ShroméaZdéni spoledenstvi, jehoZ priib&hu jsem byla osobng pfitomna, se konalo dne 25. 6. 2015
(dvacatého patého &ervna roku dva tisice patnéct) v ¢ase od 17:00 hod. (sedmnacti hodin)
v sudarné nachézejici se v suterénu bytového domu na adrese Brno — Lesna, Tomeckova 888/5
(déle jen ,,shromazdéni®).

Existenci spoledenstvi jsem ovéfila z vypisu z rejstitku spoledenstvi vlastnik jednotek,
pii¢emZ ohledng viech zapist v tomto vypisu byvaly povéieny vlastnik, jehoz funk&ni obdobi
zaniklo, kterym je Bytové druzstvo Nad Stirelnici,druZstvo, se sidlem Brmo, Tomeckova
887/3, PSC 63800, I 26272768, za které jednal Ing. David Pichrt, dat. nar. 14. tinora 1977,
bytem Borova 386/10, Sobg&Sice, 644 00 Brno, predseda predstavenstva a Mgr. Roman
Trehalik, dat. nar. 6. zati 1980, bytem Tomed&kova 886/1, Lesna, 638 00 Brno, mistopfedseda
predstavenstva, jejichZ totoZnost jsem ovéfila z predloZenych Gfednich (ob&anskych) prikaza,
prohlasil, Ze jsou aktuélni a vyj adfuji k dne¥nimu dni pravdivou informaci, vyjma udaje v ¢asti
Statutdrni organ.

Piisobnost shromaZdéni k piijeti rozhodnuti jsem ovéfila z ustanoveni ¢lanku 3.2 stanov
spolegenstvi a z ustanoveni § 1208 zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (déle jen
,,obéansky zakonik®).

Zptsobilost shromazdéni k pfijeti rozhodnuti jsem ovéfila:
— z ptedlozeného tplného znéni stanov spole¢enstvi, ohledné kterého vyse uvedeni panové
Ing. David Pichrt a Mgr. Roman Trchalik prohlésili, Ze jsou aktudlnim znénim; -------------

— z pozvanky na shromdzdéni spoletenstvi ze dne 3. 6. 2015 (tfetiho ervna roku dva tisice
patnéct), ohledné ktere svolavatelé shromazdéni, jimiz jsou vyse uvedené Bytové druzstvo
Nad Stielnici,druzstvo a Statutdrni mésto Brno, spolecné vlastnici po zaokrouhleni 79%
(sedmdesét devét procent) vSech hlast, a ptitomni ¢lenové spoleCenstvi prohlasili, Ze byla
viem &lendm spoledenstvi dorucena, a Ze byla soudasné vyvéSena v bytovem domé na
adrese Brno — Lesn4, Tomeé&kova 886/1 na domovni vyvesce; piitomni &lenové spoleCenstvi
dale prohlasili, Ze méli moznost se seznamit s navrhovanym znénim stanov spole€enstvi; -

— 7z vypisu z katastru nemovitosti — listu vlastnictvi & 8295 pro katastralni izemi Lesna, obec
" Brno vyhotoveném ke dni konéni shromézdéni, ktery tvoii P¥ilohu &. 1) tohoto notéiskeho
zapisu; -
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_  ze skutednosti, ze shroméazdéni je v souladu s ustanovenim § 1206 odst. 2) ob&anského
sékoniku a &lanku 3.6 stanov spolecenstvi usnadenischopne, nebot’ jsou na ném piitomni
&lenové spoleéenstvi disponujici celkem 213 394 (dvé st& tiinacti tisici tremi sty devadesati
&tyimi) hlasy z celkového poctu 257 463 (dvé sté padesat sedm tisic &tyii sta Sedesat ti1)
hlast, tj. na shromazdéni je piitomna vice ne nadpoloviéni vétSina vSech ¢lent
spolecenstvi;

_ 5 ustanoveni &lanku 6.1 pism. h) stanov spolefenstvi, ze kterého vyplyva pravo €lena

" spoledenstvi pravo nechat se na shromazdéni zastoupit jinou osobou;

— 7 listiny p¥itomnych ¢lend spoleCenstvi, kterd tvori P¥ilohu &. 2) tohoto notaiského zapisu;

— z prohlaSeni piedsedajici shromazdéni.

IL.
Zasedani shromazdéni po provedeni prezence pitomnych ¢lentt spolecenstvi zah4jil vySe
uvedeny pan Mgr. Roman Trchalik, dat. nar. 6. zati 1980, bytem Tomeckova 886/1, Lesna,
638 00 Brno, ktery navrhnul, aby byla za predsedajici shromazdéni zvolena Mgr. Pavlina
Soudkov4, dat. nar. 25. kvétna 1978, bytem Tome&kova 887/3, Brno, PSC 638 00 a nechal
o tomto navrhu hlasovat. Mgr. Pavlina Soutkova byla hlasy viech pritomnych €lend
spoledenstvi zvolena za predsedajici shromazdéni.

Predsedajici shroméazdéni poté prohlésila, Ze shromazdéni je zplsobilé piijimat rozhodnuti,
nebot’ jsou na ném pitomni ¢lenoveé spoledenstvi disponujici celkem 213 394 (dvé sté tiinacti
tisici tfemi sty devadesati &tyfmi) hlasy z celkového pottu 257 463 (dvé sté padesat sedm tisic
Styfi sta Sedesat tii) hlasd, tj. na shromazdéni je pfitomno po zaokrouhleni celkem 83 %
(osmdesat tfi procent) hlast opravnénych k hlasovani.

I11.
Ptedsedajici shromézdéni v ramei druhého bodu pofadu jednani shromézdéni piecetla
nasledujici navrh na pfijeti usneseni a nechala o ném hlasovat:

Shroma%déni rozhoduje o zméné stanov spoledenstvi tak, Ze se jejich dosavadni text rusi
a nahrazuje se nasledujicim novym aplnym znénim:

UPLNE ZNENI STANOV
Spoledenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 886, Brno

_ CASTPRVNI ’
VSEOBECNA USTANOVENI

CLL

Zakladni ustanoveni

1.  Spoledenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 886, Brno je pravnicka osoba zaloZena za
ti¢elem zajistovani spravy domu C.p. 886 (dale jen ,,dim*) a pozemku parc. &. 506/7 a
pozemku parc. ¢. 508/4 (dale jen ,,pozemek®), kter¢ jsou zapsany v katastru nemovitosti

na listu vlastnictvi & 8295 pro obec Brno, k.G. Lesnad u Katastralntho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Spolegenstvi vzniklo dle ustanoveni zékona &. 72/1994 Sb., kterymi se upravuji nékteré
" spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym
prostoram a dopliiuji nekteré zékony (zékon o vlastnictvi bytd).




Strana treti NZ 408/2015
N 448/2015

3. Spolegenstvi je jako pravnické osoba zpiisobilé vykonédvat priava a zavazovat s ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku (dale jen
,,sprava domu“) a v dalsich v€cech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zédkong €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,zakon™) a v téchto stanovéach.

4. Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikll je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky
v domé. Clenstvi vznikd dnem vzniku spolegenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy
spolegenstvi ruéf jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych Castech.

CL 1L

Nazev a sidlo spoleenstvi
Nazev spoletenstvi: Spole€enstvi vlastnikd jednotek Tomeckova 886, Brno. ------------------
Sidlo spolecenstvi: Brno, Tomeckova 886/1, PSC 638 00.

) _ CASTDRUHA | ’
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. IIL
Piedmét ¢innosti spolecenstvi
1.  Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:
a) provozu domu, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu, véetné
smén vedoucich ke zméng v ugelu jejich uzivani; tyka se to take viech technickych
safizeni domu, jako spoletnych &4sti, dile spolenych gasti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldseni nebo stanov
spoletenstvi vlastniki jednotek nejde o &innost piisludejici vlastniku jednotky
v rAmei spravy této spole¢né Eésti na vlastni naklady,
b) revize technickych siti, spoleénych technickych zaf{zeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodii energil veetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikagnich zafizeni, a jinych spolenych zafizeni podle technického
vybaveni domu,
¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,
d) administrativni a operativné technické dinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pislu$né technické a provozni dokumentace domu,
¢) uplatn&ni prava vstupu do bytu v pipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
sviij byt, véetn& moZnosti poZzadovat v odtivodn&nych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZadovana, pro ovéieni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,----------
f) plnéni daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist a technickych postuplt ve spojeni se spravou domu,
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym dastem domu.
2.V ramci pfedmétu své &innosti mize spolegenstvi sjednavat smlouvy, pedev§im o: -----
a) zajisténi dodévek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) dodavky elektrické energic a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole&né ¢asti, ---
¢) odvoz komunélniho odpadu, ptipadné dalsi potiebné sluzby,
d) pojisténi domu,
¢) dal§i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popt. pro spolecenstvi
vlastnikf ze zvlastnich pravnich pfedpist.
3. Spoledenstvi zajidt'uje rovnez kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a
2 a uplatiiovani néroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld. ---------
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4.  PHi plnéni Gkold podle zakona a t€chto stanov zajistuje spoleCenstvi dile zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani ptedem uréenych finannich prosttedkd od &lend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu (dale jen ,,pFispévky na spravu domu®), -

b) vedeni evidence plateb ¢lentl spoleCenstvi, ktere jsou podle pismene a) vybirany, ---

¢) vedeni evidence nékladd vztahujicich se k domu a k &innosti spoleéenstvi, -----------

d) zfizeni G&tu u banky a hospodafeni s finan&nimi prostiedky,

e) vedeni udetnictvi v souladu se zvla§tnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence Clenti spoleCenstvi. -

5. Spolegenstvi zaji¥tuje bud’ ptimo, nebo na zékladé smluv uzavienych s dodavateli
zejména plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolednych &asti domu (sluzby), napt.
dodéavky teplé a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
klid spole¢nych prostor, uzivani vytahu. V ramci této &innosti spoledenstvi zajistuje
zejména:
a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,
b) rozadtovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spolegenstvi a vyuétovani pfijatych zaloh,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami,
véetné vyuctovani.

V ramei vymezeného pfedmétu &innosti spolecenstvi dale zaji$t'uje zejména:--------------
a) veasné vyméhani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lentim spoledenstvi k tomu
prislugnym organem spolecenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
leny spoledenstvi,

¢) plnéni dal¥ich povinnosti spojenych s pfedmétem ginnosti spoledenstvi vlastniki
podle pravnich pfedpisd.
Spoledenstvi miiZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti podle
tohoto &lanku spojené se spravou domu, popf. nekteré z téchto ¢innosti na zakladé
smlouvy se spravcem (dale jen ,spravee), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

] CAST szEg‘i ]
ORGANY SPOLECENSTVI

CLIV.
Spoleéna ustanoveni

Organy spoleenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spoleCenstvi vlastnikd (dale jen ,,pfedseda spoleCenstvi®).
Shromazdéni spoleenstvi hlasuje vefejné. Shromazdéni miiZze nadpoloviéni vétSinou
hlast ptitomnych ¢&lend rozhodnout, Ze bude o uréité véci hlasovat tajn€é pomoci
hlasovacich listkd. V takovém piipad& soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani. -----

CL V.
Shromazdéni
Nejvyd§im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoi{ Clenové spolecenstvi,
tj. v8ichni vlastnici €i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z &lenl spoledenstvi ma
na shromazdéni podet hlastt odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. ---
Do pisobnosti shromaZzdéni naleZi:
a) zmeéna stanov,
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b) zména prohlaSeni o rozd&leni prédva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm, ---

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vy$i jejich odmén, ------
d) schvileni G&etni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni
spoleéenstvi vlastnik a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkil na spravu domu
pro pifdti obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vyporadini nevyCerpanych
prispévkd, pokud je sprava domu vykondvana spravcem, pedklada zpravu rovnéz
spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé,
e) schvéleni druhu sluZeb a vy$e zéloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpisobu rozictovani
cen sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani:
o &lenstvi spoledenstvi vlastnikil v pravnické osob€ plisobici v oblasti bydleni, -
o zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
o zméné& podlahové plochy bytu,
o uplném nebo tastedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
o zmé&né podilu na spoleénych ¢astech,
0 zméné v ureni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni Uprav& spoletné &asti, pfevySuji-li naklady Castku
50.000,- K& (padesat tisic korun ¢eskych),
8. o vysi ptispévku na spravu domu a pozemku,
g) udélovani ptedchoziho souhlasu:
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevySuje Eastku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému naklddani s nimi; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,
3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolegenstvim vlastnik v¢etné schvéleni vySe a
podminek avéru, -
4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotCeny

vlastnik jednotky v pisemné formg s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, ----
h) ureni osoby, kterd mi zajiitovat nekteré &innosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméng, jakoz i schvédleni smlouvy s touto osobou a schvéleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu innosti,
i) rozhodovani v dal3ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
3. Shromérdéni svolava predseda spoledenstvi k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Predseda spoleCenstvi svold shromazdéni i z podnétu Clent
spoledenstvi, kteif maji vice nez &tvrtinu viech hlast, nejméne viak dvou z nich; neucini-

li to, svolaji tito &lenové shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikil sami.
4, Shromézdéni se svolavé pisemnou pozvankou, kterd se vloZi viem Clentim spolecenstvi
nejméng 15 (patnct) dnii pfed konénim jednani do listovnich schranek, pfislusejicich
k jejich jednotkam, a soulasné vyvési v dom& na domovni nasténce. Vlastnikim
nebytovych jednotek, ktefi nemaji piistup do domu k domovni ndsténce, se pozvanka
dorud na jejich naklady na jejich adresu uvedenou ve vefejném seznamu — v Katastru
nemovitosti. Pozvanka muiZe byt zaslana také elektronickou postou nebo na jinou adresu,
kterou &len sd&li pfedsedovi spoledenstvi (dorudovaci adresa). Pozvanka musi obsahovat
datum a hodinu, misto a program jednani shromazdéni. K pozvance sé pripojuji podklady
k nejdiileZit&jsim bodim jednani shroméazdéni nebo informace o tom, kde se miize ¢len
spolegenstvi vlastnikii s témito podklady sezndmit, pficemz podklady musi byt ¢leniim -

Nk =
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spoledenstvi vlastnik@i dostupné nejménd 7 (sedm) dni pred konanim zasedéni
shromazdéni. -
Jednani shromazdéni fidi pFedseda spoleCenstvi. -
Shromazdéni je zptisobilé usnaet se za piftomnosti vlastnikf jednotek, ktefi maji vétSinu
viech hlasi. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&tSiny hlast pritomnych vlastnik{
jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasi.
K piijeti usneseni o zméné uéelu uzivani domu je zapottebi souhlasu vSech vlastniki
jednotek. Méni-li se viem vlastnikim jednotek velikost podilti na spole€nych Céstech
nebo méni-li se pomér vyse pfispévkil na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku
zmény podilti na spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek. -----
Spoluvlastnici jednotky jako spoletni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a na
schiizi shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik — Clen spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &astech domu, pfi¢em? vaha hlasu
je nedélitelna.
Pfi rovnosti hlasd se po daldim objasndni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlas@, nelze jiz o dané véci znovu na
stejném zasedani hlasovat.
Z jednéni shroméazdéni se pofizuje zéapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
mus{ obsahovat: datum a misto konani shromazdéni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani,
namitky &lend proti rozhodnuti spoleenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,
oznateni spoleéného zastupce, ktery hlasoval za spoluvlastniky jednotky. Zapis
podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu zépisu tvoii litina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly schvaleny. Zapisy jsou uloZeny u piedsedy
spolecenstvi.

Cl. VL
Rozhodovani per rollam
Neni-li svolané shroméazdéni zpiisobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolegenstvi rozhodli o tychZ zalezitostech mimo
zasedani.
Obdobné mtize byt konano i v jinych dilezitych zélezitostech spoledenstvi pfi spraveé
domu, vZdy viak jen o jediné zéleZitosti, mimo volby organii spolefenstvi. ----------------
Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o 1hite (minimaln& patnéact dni), ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyj adteni &lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. K vyjadient, které nebude ucinéno bez podminek, se nepfihliZi. ---------------
Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlast viech ¢lend spolecenstvi, ledaZe stanovy vyZaduj
vy&i polet hlast. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na
spole&nych &astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas viech
¢lenh spolecenstvi.
Predseda spoledenstvi oznami &lentim spoledenstvi v pisemné form& vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijaté¢ho usneseni. Neudini-li to
bez zbyteéného odkladu, miZe oznameni u¢init na naklady spoledenstvi vlastnik ten,
kdo usneseni navrhl.
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Predseda spolecenstvi vlastniki
1.  Pfedseda spolecenstvi vlastnikid je vykonnym orginem spoleCenstvi. Ridi a organizuje
b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem &innosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona a téchto
stanov ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.
2. Piedseda spoledenstvi vlastniki je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou Cinnost
" odpovida predseda spolegenstvi vlastnikii shromazdéni. Pfedseda spolecenstvi zastupuje
spoledenstvi navenek. Pfedseda spoleCenstvi vlastnikl &ini za spoleCenstvi pravni
jednéni. Jde-li o pisemné pravni jednéni, podepisuje je tak, Ze k nazvu spoleCenstvi pfipoji
sviyj podpis.
3. Pfedsedou spoledenstvi miize byt fyzickd i pravnickd osoba. Zpisobilym pfedsedou
spolegenstvi je ten, kdo je plng svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani.
4.  Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobni povahy.
5. Funk&ni obdobi ptedsedy spoleenstvi je 5 (p&t) let, po¢ina béZet dnem zvoleni do funkce
a kondi uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového predsedy spoleCenstvi.
Piedseda spoleCenstvi miiZze byt volen op&tovné.
6.  Predseda spoledenstvi miZe b&hem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to
prohlagenim do§lym spolecenstvi vlastniki, v takovém pripad€ zaniké funkce uplynutim
dvou m&sict od dorudeni prohlaSeni. Za pfedsedu spolecenstvi, ktery odstoupil nebo byl
odvolan z funkce, provede shromaZdéni novou volbu na nejblizsi schlizi shromazdéni.
Toto shromazdéni se musi konat do 60 (3edesati) dnti ode dne zaniku funkce. ----=-==-----
7. Piedsedovi spoleenstvi miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi
schvaluje shromaZzdéni.
8.  Piedseda spoleCenstvi zejména:
a) jednd ve vécech spréavy, které nejsou ve vylutné plsobnosti shroméazdéni, nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,
b) svolavd shromdzdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
zasedani shromazdéni,
¢) zajidfuje sdéleni jednotlivych &lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdeéni
o vyii pHspévku na niklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,
d) zajituje vyGétovani zdloh na thradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkii nebo
preplatkd,
¢) ptipravuje pisemné podklady pro jednani shromézd€ni, svolava shroméazdént,
piedklada shrom4Zdéni zpravu o hospodafent spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dal§ich &innostech spole¢enstvi, které obsahuji zejména zdkladni Gdaje
o provedenych a planovanych opravéach, udrzbé a povinnych revizich, véetné udaju
o pouZiti a stavu piisp&vkl na spravu domu a pozemku,
f) ptedklada shromdzdéni k projednani a schvéleni uetni zaverky,
g) zabezpeluje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi, véetné rozpisu
piispévkil na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a prispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu na jednotlivé vlastniky,
h) zajidtuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, pisemné dokumentace je uschovéna
u predsedy spoledenstvi, :
i) zajistuje vasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti viigi tietim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleenstvi, -------
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j) odpovida za zajisténi prava ¢lena spoleCenstvi nahliZet do viech podkladu tykajicich
se ¢innosti spoledenstvi, vietn& pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z t&chto podkladd, --
k) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finan¢niho
plnéni je niz§i nez 50.000,- K& (padesat tisic korun geskych) bez DPH. U objemu
finan¢niho plnéni nad tento limit sjedndva pfislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s pijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych
plnéni a provéadi thradu za provedené dodavky praci a sluzby, ———n
I) v zastoupeni spoleCenstvi vyméhd plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi.
Prvnim statutirnim orgdnem bylo Bytové druzstvo Nad Stelnici, druZstvo,
IC: 26272768.

. CAST (‘fTVRTA:
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL VIIL
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spoleCenstvi
Cleny spoledenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi
jednotky. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil vznika a zanik4 soucasné s pfevodem nebo
ptechodem vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleCnymi Cleny
spoledenstvi vlastnikil. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich prava viici spolegenstvi. To plati i v pfipadé manZel{, ktef{ maji jednotku
ve spoleéném jmeéni.
Evidence &lenii spoledenstvi je vedena v seznamu ¢lenil. Seznam Clenti obsahuje
u kazdého &lena spoletenstvi jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu,
datum vzniku, p¥ip. zdniku ¢lenstvi a véhu hlasu pii hlasovani na shromaZdéni. Jsou-li
lenem spoledenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedenou se udaje u kazdého z t&chto
spoleénych &lend. Je-li ¢lenem spolecenstvi pravnickd osoba, uvede se ndzev, adresa
sidla, jméno a pifjmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a
povinnosti ¢lena spoleCenstvi.
Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyteéného odkladu ozndmit
piedsedovi spolecenstvi, v&etné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté
doméacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen ozndmit stejnym zplsobem i zménu
téchto udaju.

CL IX.

Prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:
a) Glastnit se vedkeré &innosti spolecenstvi zpisobem za podminek stanovenych
zékonem a témito stanovami, podilet se stanoveny zplsobem na rozhodovani
spoleenstvi,

b) volit a byt volen do organli spolecenstvi,
¢) predkladat organim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,
d) obdrzet vyutovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domu a vyuctovani zaloh
na Ghradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

¢) nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ginnosti spole€enstvi vlastnikd a jeho
organil a na sviij naklad si vyZadat potizeni kopie, opisu, &i vypisu z téchto podkladd,

f) nechat se na schiizi shromazdeni zastoupit zmocn&ncem. Zmocnénec miize byt jiny
vlastnik jednotky nebo teti osoba nikoli viak pravnicka osoba. Plnou moc nelze ---
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udélit nékolika zmocnéncim spole¢né. Plna moc musi byt udélena pisemné a podpis
na plné moci nemusf byt ufedné ovéfen, vyjma piipadd, ve kterych pravni pedpisy
Gfedni ovéfeni podpisu na plné moci vyzaduji, a ptipadu, kdy ¢lena spoleéenstvi
zastupuje tfeti osoba. Vlastnik jednotky je opravnén udélit zmocnénci i generalni
plnou moc, podle které smocni zmocnénce k zastupovani na viech schiizich
shromazdéni ode dne udéleni plné moci aZ do pisemného odvoléani plné moci. Déle
plnd moc zanika vypovézenim zmocnéncem nebo smrti vlastnika jednotky. Plnou
moc k zastupovéani na shroméaZdéni predloZi zmocnénec nejpozdéji pied zacatkem
konani schiize shromé&zdéni. Je-li plna moc udélena pouze pro zastupovani na
konkrétn{ schtizi shromézdéni, je origindl plné moci nedilnou souddst{ prezen¢ni
listiny. Jde-li o generdlni plnou moc zmochujici k ucasti na vSech schiizich
shromazdéni, pripoji se k prezenéni listing kopie plné moci a original se ulozi
v dokladech spolegenstvi. Na kazdé dalsi schtizi bude v prezenéni listin€ uvedeno, Ze
za vlastnika jednotky jedna zmocnénec na zéklad® plné moci s uvedenim data, kdy
byla plna moc udélena. Na ptipady vyslovné neupravené timto Clankem se pouZiji
obecn4 ustanoveni ob&anského zakoniku o zastupovani na zakladé plné moci. -------
2. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené

v piislusnych ustanovenich sakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:----------=-=---

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spoleenstvi,

b) hradit stanoven¢ piispévky na spravu domu,

¢) hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) tdit se pravidly stanovenymi pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

¢) neprodlené upozoriovat predsedu spoleCenstvi na zévady vzniklé na spolegnych
tastech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dal3 skuteénosti, které spolecne
&asti domu poskozuji, a dale podle moznosti ptisobit proti takovému poskozovani,
véetne &innosti sméfujici k predchazeni $kod,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spole€enstvi, upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
préva ostatnich vlastniki jednotek a v ptipadé, kde to stanovi zakon, provadét Gpravy
jen se souhlasem vSech vlastnik jednotek,

g) odstranit na svij néklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych &astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
n&jemci & podnéjemnici a piislugnici jejich domacnosti,

h) umozZnit instalaci a tdrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odeget naméfenych hodnot,--

i) umozZnit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky pokud to nezbytné vyzaduji
Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li
o havarii & obdobny stav, &ini vyzvu pisemné predseda spolecenstvi nebo spravee
alespoit 7 (sedm) dni pfedem,

j) oznamit pro potieby spravy domu bez zbytedného odkladu, nejpozd&ji vSak do
15 (patnécti) dni od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
k predmétné jednotce, predsedovi spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent a podet osob uZivajicich jednotku,

k) oznamovat spolegenstvi vSechny skutednosti rozhodné pro rozatovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prisludniki své domacnosti, a to
nejpozdgji do 15 (patnacti) dnti ode dne, kdy ke zméng doslo, to plati i v ptipadé
prenechani jednotky k wZivani jiné osobé, v takovém ptipadé se oznami i jméno
a ptijment, piipadné nazev a adresa trvalého pobytu &i adresa sidla této osoby. ------
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3. Upravy, jimiz se mén{ vzhled domu, miize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
viech vlastnikii jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitfni uspotaddni domu a zaroveil
velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych Sastech, maZe vlastnik jednotky
provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbe uzaviené za podminek stanovenych
ob¢anskym zakonikem. e

@AST PATA ’
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X.
Zasady hospodareni spolecenstvi

1. Spolegenstvi hospodaii s finanénimi prostredky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na
hradu piispévki na spravu domu, s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi Cleny
spoleenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rAmci ¢innosti spole¢enstvi.

2. P¥jmem spoledenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména: -
a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z dtivodu prodleni s platbami piispévki

na spravu domu a pozemku,

¢) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikd jednotek z ddvodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle § 1181 obéanského zakoniku,

véetné nedoplatkd z jejich vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika

jednotky podle § 13 odst. 1 zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytil a nebytovych prostori

v domé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich uctech spoledenstvi vlastniki jednotek, -------=--------

¢) pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv siednanych spolegenstvim vlastniki jednotek
tykajici se spole¢nych ¢4sti a bonifikace za piiznivy Skodni priibéh,

g) pHjmy plynouci z nakladani s majetkem spolegenstvi vlastnik( jednotek. -------------

3. Ptipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi mize byt rozdélen mezi ¢leny spoleenstvi po
schvaleni tidetni zavérky na zéklad€ souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi, zisk se rozdéll
podle velikosti spoluvlastnickych podild &lent spoleenstvi na spole¢nych ¢astech domu.

V datiovych zéleZitostech se postupuje podle zvlastnich dafiovych predpisil.-==m=nmnn------

4. Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleCenstvi spojené s hospodafenim spolecenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych gastech
domu.

5. Uzavte-li spoleenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravee pfedkladat predsedovi spoleenstvi ke chvaleni navrhy

vyse prispévkl na spravu domu a pozemku a vy3e zloh na hradu za sluzby spojenych

s uZ{vanim jednotky, navrhy na rozuftovani cen sluzeb a dal$i ndvrhy, které schvaluji
prislusné organy spolecenstvi.

Cl. XL
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
1. Rozpoget spolecenstvi je tvofen jednak z piispévkii lent spolecenstvi na spravu domu a
pozemku, jednak ze zalohovych plateb &lend na sluzby, zajistované spoledenstvim. Jejich
celkovou vysi stanovi spoleenstvi na piislusny kalenddini rok vzdy zejména s ohledem
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na planované investice do spolednych &asti, majetku spoledenstvi a v piipadé sluZeb
s ohledem na otekdvatelnou spotfebu, ujednani s jednotlivymi dodavateli sluzeb,
piipadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené ndklady. Spolecenstvi vytvaii
rozpodet tak z plateb jej tvoricich tak, aby z n&j bylo mozZné ve stanoveném horizontu
pokryvat planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané
spoledenstvi splatné dluhy.
2.