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I. ZAKLLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, zalozené za ucelem zajist’ovani
bytovych potieb svych clend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkt odpovida celym svym majetkem.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druZstva

Obchodni jméno druzstva je: Bytové druZstvo Nad Stfelnici, druZstvo (dile jen
,»druzstvo®).

Sidlem druzstva je: Brno, Malinovského namésti 4, ¢p. 603, PSC 660 87.

Clanek 3
Pfedmét ¢innosti druZstva

Predmétem c¢innosti druzstva je:

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor vcetné poskytovani zakladnich
sluzeb s tim spojenych zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor,

- sprava a udrzba nemovitosti.

Druzstvo muze vykonavat i dal$i c¢innosti, bude-li mit k nim pifislusna opravnéni; vykon
téchto ¢innosti vSak musi schvalit ¢lenska schize.

Clanek 4
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn clenskych vkladu, kjejichz splaceni se zavazali
clenové druzstva.

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 50.000,-K¢ (slovy: padesattisic korun ¢eskych) a jeho vyse
nesmi klesnout za trvani druzstva pod ¢astku 50.000,-K¢.

Clanek 5
Zakladni clensky vklad

Zakladni clensky vklad zakladajicich clent druzstva je urcéen podilem zapisovaného
zakladnfho kapitalu a poctu zakladajicich ¢lenu a ¢ini pfi poctu 2 zakladajicich ¢lent ¢astku
25.000,- K¢. Zakladajici ¢lenové druzstva nejsou povinni uhradit zapisné. Zakladni ¢lensky
vklad zakladajicich ¢lent druzstva musi byt splacen do 15 dna od konani ustavujici schize
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druzstva k rukam pfedsedy pfedstavenstva, kterym pfi zalozeni druzstva byl Ing. Martin
Cajda, r.¢. 650507/2299, trvale bytem Brno, Skrétova 12.

Zakladajicimi ¢leny druzstva (tj. témi osobami, které hlasovaly na ustavujici schuzi druzstva
konané dne 31.10.2001 a jejichz seznam tvoii pifilohu zapisu o prubc¢hu této ustavujici
schuze) byli:

- IPB Real ass., se sidlem Praha 1, Senovazné namésti 27, ICO: 00 25 86 10,

- IPB Real, s.t.0., se sidlem Praha 1, Senovazné namésti 27, ICO: 63 67 67 61.

Zakladni clensky vklad jinych nez zakladajicich c¢lent druzstva ¢ini 25.000,- K¢. Jiny nez
zakladajici clen druzstva je dale povinen uhradit zapisné ve vysi 5.000,- K¢. Zapisné a
zakladni clensky vklad jinych nez zakladajicich clent druzstva tvoif vstupni vklad, ktery je
splatny pfi podani pfihlasky do druzstva.

Clanek 6
Majetkova acast Clena druZstva

Majetkovou ucast clena druzstva tvofi zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad (tj. bez
zapisného). Dalsdi clensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast clena na pofizeni (vystavbu)
budovy druzstevniho bytového domu, piip. pozemku k nému pfislusejictho do vlastnictvi
druzstva nebo jeho modernizaci ¢i rekonstrukei.

Vyse dalsitho clenského vkladu je zavisld od jednotlivych jednotek a bude uvedena
v pisemném souhlasu s pfijetim za ¢lena druzstva ve smyslu ustanoveni 7.3 pism. b) stanov,
dale bude uvedena v najemnich smlouvach mezi cleny druzstva a druzstvem, pficemz
jednotkou se rozumi byt a nebytovy prostor, jako samostatny pfedmét uzivani a najmu tak,
jak je stavebné urcen projektem stavby a schvalen kolauda¢nim rozhodnutim (dile jen
»jednotka).

Dalsi clensky vklad lze zvysit pouze na zakladé pisemné dohody druzstva s ¢lenem
druzstva; to vylucné na zakladé dodatecné zmény stavebni dispozice jednotky (napf. zména
vyméry mistnosti, rozsifeni jednotky, vestavby apod.), ktera byla navrzena ¢lenem druzstva,
a ktera si vyzada vynalozeni dal§ich nakladd, nebo provedeni nadstandardnich aprav nebo
vybaven{ jednotky na zadost ¢lena (uskutecnéni téchto zmén v jednotce podléha schvaleni a
mus{ byt nejprve schvaleno piislusnym organem druzstva). Veskeré schvalené zmény je
povinen v plné vysi hradit dotceny ¢len druzstva.

Clensky vklad muze byt na zakladé pisemné dohody druzstva s ¢lenem druZstva rozdélen
na minimaln{ c¢lensky vklad ( zahrnuje i zdkladni clensky vklad ), a clensky vklad
hrazeny hypotékou; kdy minimalni c¢lensky vklad a clensky vklad hrazeny hypotékou po
odecteni zakladniho ¢lenského vkladu  tvofi dalsi clensky vklad definovany v odst. 6.1.

II. CLENSTVI

Clanek 7
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva se muZe stat jakakoliv zletila fyzicka osoba, kterd je obcanem Ceské
republiky nebo pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice. Omezeni podminkou
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obcanstvi CR a vékem se vSak neuplatni v pifipadé spolecného clenstvi manzela a
v disledku dédéni. Nezletily clen druzstva musi byt pfi vSech dkonech, které ¢ini jako ¢len
druzstva, zastoupen zakonnym nebo soudem stanovenym zastupcem.

Clenstvi v druzstvu vznika:
— pii zalozeni druzstva (u tzv. zakladajicich ¢lent) dnem vzniku druZstva,
— za doby trvani druzstva:
a) pfijetim za clena na zakladé¢ pisemné clenské piihlasky pfi soucasném splnéni
podminek uvedenych v ustanoveni 7.3 téchto stanov,
b) pfevodem a pfechodem clenstvi s vyjimkou pfevodu na jiného ¢lena druzstva,
¢) jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Nového clena druzstva podle ustanoveni 7.2.2 pism. a) stanov lze pfijmout na zakladé

pisemné pfihlasky a po splnéni téchto podminek:

a) k pisemné piihlasce bude pfipojen doklad o splaceni vstupniho vkladu dle ustanoveni
5.3 stanov. V pifpadé nepfijeti uchazece za clena druZstva je mu vstupni vklad, popf.
daldi clensky vklad nebo jeho ¢ast, vracen do 60 dnd ode dne vydani rozhodnuti o
nepfijeti za ¢lena druzstva.

b) pisemny souhlas s pfijetim, schvaleny pfedstavenstvem druzstva. O pfijeti uchazece za
¢lena druzstva pfedstavenstvo rozhodne nejpozdéji do 60 dnu ode dne, kdy nabylo
pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti piislusného ufadu tykajici se pfedmétného
bytového domu,

pficemz clenstvi v druzstvu nevznikne pfed dplnym zaplacenim vstupniho vkladu dle

ustanoveni 5.3 stanov.

Clen, na n¢hoZ bylo clenstvi prevedeno dle ustanoveni 7.2.2 pism. b) téchto stanov, je
povinen ihned po doruceni rozhodnuti o pfijeti za clena druzstva (tj. nejpozdéji do tif dna)
zaplatit druzstvu manipulacni poplatek ve vysi 5.000,- K¢. Manipulacni poplatek je urcen
k dhradé naklada druzstva spojenych se vznikem clenstvi nové osoby.

Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu nepodléha souhlasu druzstva,
clenska prava a povinnosti spojené s clenstvim pfechazi na nabyvatele ve vztahu k druzstvu
dnem pfedlozeni smlouvy o pfevodu clenstvi v druzstvu, nebo pozd¢jsim dnem uvedenym
v této smlouve. Tytéz ucinky jako pfi pfedlozeni smlouvy o pfevodu clenstvi nastavaji,
jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho clena o pfevodu clenstvi a
pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Podpisy ucastnikt na pfedlozenych dokladech musi
byt ufedné ovétfeny. Pii prevodu ¢lenstvi musi byt splnény podminky podle ustanoveni 7.1
stanov.

Clen druzstva je povinen uhradit do 60 dnt ode dne pifijeti za ¢lena druzstva minimalni
clensky vklad ve smyslu ustanoveni ¢l. V1. stanov.

Clanek 8
Spolec¢né clenstvi manZeli

Vznikne-li jednomu z manzelt za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
jednotky, vznika se spolecnym najmem i spolecné clenstvi manzelt v druzstvu; z tohoto
clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné, pficemz jako spolecni
clenové maji spolec¢né jeden hlas; totéz nastava téz v piipadé pfevodu clenstvi na jednoho
z manzelu.
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Spole¢né clenstvi manzelt nevznikne, jestlize je prokazano, ze:

a) manzelé spolu trvale nezijf,

b) nebytovy prostor slouzi k vykonu povolan{ pouze jednoho z manzela,

¢) manzelé uzavieli dohodu o zuzeni spolecného jméni manzeld, kterd se na tento pifpad
vztahuje,

d) spolec¢né jméni manzela bylo za trvani manzelstvi zruseno.

Obvyklou spravu tykajici se jednotky muze vykonavat kazdy z manzeld. V ostatnich
pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich
ukonu tykajicich se spolecného niajmu jednotky, jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spole¢né clenstvi manzela zanikne:

a) zruSenim spolecného jméni za trvani manzelstvi,

b) pisemnym prohldasenim manzeld, ze spolu trvale neZiji,

¢) rozvodem manzelstvi, a to dohodou rozvedenych manzeld — spolecnych clent
druzstva, popt. rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzela,

e) zanikem najmu druzstevni jednotky,

f) zjinych divoda uvedenych v pravnich pfedpisech nebo ve stanovach.

Jestlize spolecné clenstvi manzelt zaniklo tim, ze z druzstva vystoupil nebo byl vyloucen
jeden z manzeld, zustava druhému manzelovi ¢lenstvi i nadale zachovano jako clenstvi
individualni.

Zanik spole¢ného clenstvi musi byt neprodlené oznamen pfedstavenstvu spolu
s predlozenim kopif pfislusnych dokumentu.

Clanek 9
ZAnik ¢élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

¢) vyloucenim,

d) prohlasenim konkurzu na majetek clena,

e) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku clena,

f) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnost,

@) vydanim exekuéniho pifkazu k postizeni clenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce,

h) smrti ¢lena — fyzické osoby,

1) zanikem clena — pravnické osoby,

) vstupem clena — pravnické osoby do likvidace,

k) zanikem druzstva,

) jinym zpusobem uvedenym v pravnich pfedpisech nebo stanovach.

Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi v druzstvu konci
sjednanym dnem. V dohod¢ musi byt uveden casovy udaj o dni, ke kterému dojde
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k vyklizeni a pfedani jednotky. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni clenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.

Kazdy ¢len druZstva muze z druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby dvou
mésict, pficemz tato doba zac¢ina bézet prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém bylo pfedstavenstvu druzstva fadné¢ doruceno pisemné oznameni
o vystoupeni z druzstva. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se
souhlasem predstavenstva druzstva.

O vylouceni ¢lena druzstva rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Clen méze byt vyloucen, jestlize zdvaznym zpisobem nebo opétovné a pies pisemnou

vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti urcené zakonem nebo stanovami, zejména:

a) uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika nezanedbatelna skoda, nebo trpi, aby
se majetek druzstva takto uzival,

b) bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zpasobem porusuji zasady obcanského
souziti v domé, zejména porusuji opétovné hrubé pofidek v domé nebo takové
porusovani umoznuji,

¢) neplati najjemné, dhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo jiné obdobné
platby po dobu delsi nez tfi mésice,

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti clenim druzstva.

e) nesplatil minimalni ¢lensky vklad, ve smyslu ustanoveni ¢l. VI stanov, a to do 60 dnt
ode dne piijetf za clena druzstva podle ¢l. VII odst. 7.3

Rozhodnuti o vylouceni clena je mozno pfijmout jen do tif mésict ode dne, kdy druzstvo

zjistilo davod pro vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento davod

vznikl.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt clenovi doruc¢eno do vlastnich rukou.

Rozhodnuti musi obsahovat davod podle ustanoveni 9.4.1 stanov, ktery nelze dodatecné

ménit. Clenstvi zanikne po marném uplynuti Thity pro podani odvolani dle ustanoveni

9.4.4 stanov.

Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim o vylouceni, mtze podat odvolani ke clenské schuzi.

Odvolani ma odkladny tcinek. Pravo na odvolani zanika, neni-li uplatnéno do tif mésict

ode dne kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni podléha soudnimu pfezkoumand.

Pravomocnym vyloucenim zanika mimo jiné ndjemni smlouva byvalého ¢lena k jednotce,

(93

jakoz i pravo uzivani vech osob, které jednotku na zaklad¢ tohoto vztahu uzivaji.

Po smrti ¢lena pfechazi jeho clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadla ¢lenska prava
a povinnosti zustavitele, a ktery pozadal druzstvo o ¢lenstvi. Souhlas druzstva k prechodu
clenstvi se nevyzaduje. Do skonceni dédického fizeni hradi povinné platby za zemfelého
c¢lena potencialni dédic nebo dédicové. Dédic, na né¢hoz pfeslo dle tohoto clanku clenstvi,
je povinen spolu se zadost{ o ¢lenstvi zaplatit druzstvu manipulacni poplatek ve vysi 5.000,-
K¢. Tento poplatek je urcen k thradé naklada druzstva spojenych se vznikem clenstvi nové
osoby. Dédic, ktery se nestal ¢lenem, ma narok na vypofadaci podil ¢lena, jehoz clenstvi
smrti zaniklo.

Zanik spolecného c¢lenstvi manzeld je upraven v ustanoveni 8.4 stanov.

K datu zaniku clenstvi je souc¢asné ukoncena 1 platnost najemni smlouvy.
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Clanek 10
Majetkové vypofadani

Pti zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva vznikne dosavadnimu ¢lenu nebo jeho dédicim narok
na vypofadaci podil. Vypotfadaci podil se uréi pomérem splaceného clenského vkladu
dosavadnfho ¢lena nasobeného poctem ukoncenych roka jeho <clenstvi k souhrnu
splacenych clenskych vklada vSech clenti nasobenych ukoncenymi roky jejich clenstvi.
Zanikne-li najemni pomér clena k druzstvu bez zaniku clenstvi, narok na vyplatu
vypotadaciho podilu tim ¢lenovi nevznika.

Pro urceni vyporadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva podle tcetni
zaverky za rok, v némz clenstvi zaniklo. Pfi urcovani vyse vyporadaciho podilu se nepfihlizi
ke kapitalu, jenz je v nedélitelném fondu, ajestlize to vyplyva ze stanov, iV jinych
zajistovacich fondech. Rovnéz se nepiihlizi ke vkladum c¢lent s kratsim nez rocnim
clenstvim pfede dnem, k némuz se fadna ucetni zaverka sestavuje.

Vyplata vypofadactho podilu je vzdy vazana na uvolnéni jednotky, pokud byl ¢len
najemcem jednotky.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu je splatny uplynutim 3 mésict od schvaleni ucetni
zavérky za rok, v némz clenstvi zaniklo; pokud to hospodafska situace dovoluje, muze
druzstvo uspokojit narok na vyporadaci podil nebo jeho ¢ast i dfive.

Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenovi oproti vypofadacimu podilu. O takovou zapocitatelnou castku se vypofadaci podil

sV,

snizi.

Zanikem clenstvi v dasledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s clenstvim nebo
v dusledku vymény jednotky nevznikda dosavadnimu clenovi vuéi druzstvu narok na
vypofadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi
sebou.

Clanek 11
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) pravo volit a byt volen do organt druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti
druzstva prostfednictvim jeho organa pfi splnéni podminek stanovenych pravnimi
predpisy,

b) pozivat vyhod, které druzstvo ¢lenim poskytuje,

¢) pravo na uzavieni najemni smlouvy na zakladé pisemného souhlasu s pfijetim za ¢lena
druzstva ve smyslu ustanoveni 7.3 pism. b) stanov, pfip. za splnéni dalsich podminek
uvedenych ve stanovach,

d) pravo na zajistén{ sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou jednotky za
podminek uvedenych ve stanovach,

e) na rocni vyactovani zaplacenych zaloh na thradu za plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky,
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f) pravo zadat svolani mimofadné clenské schiize; pisemnou ziadost musi podepsat
nejméné tretina clent druzstva,

g) pravo na informace o ¢innosti druzstva,

h) dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich pfedpist, stanov druzstva, pfip. jinych
vnitrodruzstevnich pfedpisu.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy , dalsi vnitrodruzstevni predpisy a plnit usneseni organu druzstva,

b) platit vcéas a predepsanym zpusobem najemné, thrady za plnéni poskytovana
s uzivanim jednotky, jakoz i zalohy na né a nedoplatky z vyuctovani,

¢) chranit druzstevn{ majetek, upozornovat véas na zavady a nutnost oprav, které ma
provést druzstvo, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a
udrzovat jednotku, jakoz 1 spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni
poskytovana s uzivanim jednotky,

d) umoznit povéfenym zastupcum druzstva, po pfedchozim oznameni, vstup do jednotky
za ucelem zjistén{ jejtho technického stavu,

e) oznamovat druzstvu bez zbytecného odkladu zmény tykajici se clena druzstva
a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské a bytové
evidence a vyuctovan{ rocnich zaloh na thradu za plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky, a to vcetné¢ oznamovani poctu osob, které pobyvaji v jednotce clena jako
navstéva déle nez 3 mésice v roce (nemusi jit o nepfetrzity pobyt),

f) hradit pfispévky na ¢innost druzstva a platit poplatky za tkony ve vysi uréené clenskou
schizi a stanovami druzstva,

@) pfispivat na thradu ztraty druzstva za kalendaini rok na zakladé rozhodnuti clenské
schize az do vyse trojnasobku vstupniho vkladu,

h) zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi cleny druzstva.

Pravam a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druzstva.

Clanek 12
Clenska evidence

Predstavenstvo vede evidenci vSech svych clent a udrzuje ji v souladu se skute¢nym
stavem.

Do clenské evidence se zapisuje:

a) u fyzickych osob jméno, trvalé bydlisté, adresa pro dorucovani pisemnosti (pfi
spole¢ném clenstvi data obou manzelu),

b) u pravnickych osob firma nebo nazev, sidlo nebo misto podnikani, adresa pro
dorucovani pisemnosti,

c) vyse clenského vkladu a vyse, v niz byl splacen,

d) oznaceni jednotky, ke které ma clen pravo bydleni,

e) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,

f) datum zaniku clenstvi v druzstvu, vyse a datum splaceni vypotfadaciho podilu.

V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skute¢nosti.

Predstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do evidence nahlédl.

Clen druzstva ma pravo nahliZzet do té casti evidence, ktera se tyka jeho clenstvi, zadat
o vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.
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III. ORGANY DRUZSTVA

Clanek 13
Obecna ustanoveni

Organy druzstva jsou:
a) Cclenska schuze,
b) pfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise.

Do organt druzstva mohou byt voleni jen clenové druzstva starsi 18 let a zastupci
pravnickych osob, které jsou ¢leny druzstva, a to pouze tehdy, pokud budou spliovat dalsi
podminky stanovené pravnimi pfedpisy.

Clanek 14
Clenska schiize

Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schize. Clenskou schizi svolava predstavenstvo dle
potieby, nejmén¢ vsak jednou rocné, a to pisemnou pozvankou, ktera musi obsahovat
datum, hodinu, misto a program jednani. Pozvanka musi byt adresovana podle udaju
uvedenych v clenské evidenci a odeslana tak, aby dosla adresatu nejpozdéji 7 dnt prede
dnem konani clenské schuize; pozvanku je mozno téz pfedat ¢lenu osobné. Nasledky
eventualniho nedoruceni zapfi¢inéného neoznamenim zmény udaji obsazenych v clenské
evidenci druzstva jdou na vrub clena.

Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespon jedna tfetina vsech clent
druzstva nebo kontrolni komise, a to do 15 dnd od doruceni takové vyzvy.

Clenska schuze se povazuje za platné svolanou i bez dodrzeni Ihtut uvedenych ustanoveni
14.1 a 14.2 nebo i bez pisemnych pozvanek, jestlize vsichni ¢lenové druzstva prohlasi, ze na
dodrzeni lhity nebo na pisemné pozvance netrvaji.

Do putsobnosti ¢lenské schiize patfi zejména:

a) pfijimat a ménit stanovy,

b) wvolit a odvolavat cleny pfedstavenstva a kontroln{ komise,

¢) volit a odvolavat predsedu a mistopfedsedy pfedstavenstva,

d) volit a odvolavat pfedsedu kontrolni komise,

e) pravo povéfit jednoho az dva cleny druzstva vykonem kontrolni ¢innosti, ktera jinak
spada do pusobnosti kontrolni komise,

f) schvalovat fadnou tcetni zaverku,

g) rozhodovat o rozdéleni a uzitf zisku, popf. o zptsobu thrady ztraty,

h) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

1) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

j) rozhodovat o splynuti, slouceni, pfeméné, rozdéleni a o jiném zrusen{ druzstva,

k) schvalovani vyse piispévku c¢lent na provoz druzstva a stanoven{ vyse poplatkt za
ukony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého clena,
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) stanoveni zasad pro urcovani vyse ndjemného za uzivani jednotek a dhrad za sluzby
spojené s timto uzivanim,

m) rozhodovat o prodeji nebo nijmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich,

n) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnuti muze clenska schtze pfijmout jen
po pfedchozim pisemném souhlasu vétsiny clentt bytového druzstva, kteff jsou najemci
v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost
prevést byt nebo bytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem,

0) schvalovat smérnice upravujici cinnost druzstva, domovni fad a dalsi obdobné
dokumenty,

p) muze stanovit za vykonavani funkci v organech druzstva finanéni odménu clenim
volenych organt jako nahradu za ztratu ¢asu a usly zisk,

q) rozhodnuti o odvolani proti rozhodnuti pfedsedy pfedstavenstva,

r) jmenovani a odvolani likvidatora, rozhodovani o likvida¢nim zustatku,

s) urcovani povinnosti ¢lenu dle téchto stanov,

t) zfizovani fondt a urcovani zpuasobu jejich pouziti,

u) rozhodovat o dalsich otazkach, pokud tak stanovi pravni pfedpisy, stanovy nebo pokud
si rozhodovani o n¢které véci vyhradi.

Kazdy clen druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spolecnych clent. Clen se mtize nechat pii
hlasovani zastoupit jinym ¢lenem nebo jinou osobou na zakladé pisemného zmocnéni.

Clenska schtize je usnaseni schopnd, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina vSech clend.
K platnosti usneseni clenské schize je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny pfitomnych
clent. K rozhodnutim podle ustanoveni 14.4 pism. a), h), 1), j), a 1) je tfeba dvoutfetinové
vétsiny hlasu vsech ¢lenu.

Neni-li ¢lenska schize schopna usnaseni ani po uplynuti 30 minut od jejtho zacatku, svola
predseda nahradni clenskou schuzi tak, aby se konala do tif tydnt ode dne, kdy se méla
konat clenskd schuze puvodné svolana. Nahradni clenska schize musi byt svolana novou
pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15
dni ode dne, na ktery byla svolana pivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vak 10 dnt pred
konanim nahradni clenské schize. Nahradni clenska schize je schopna usnaset se bez
ohledu na to, zda je pfitomna nadpoloviéni vétsina vSech clend, na coz vSak musi byt
vyslovné upozornéno v pozvance. Ustanoveni 14.6 stanov o rozhodovani kvalifikovanou
vétsinou tim neni dotceno.

Clenska schize se miZe usnaset pouze o téch bodech programu, které byly uvedeny
v pozvance. Tato podminka neplati pro pifipad usneseni clenské schuze, na niz jsou
zastoupeni vSichni ¢lenové druzstva, jestlize tato schize jednomyslné odsouhlasi zménu
programu jednani.

O kazdé clenské schuzi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konan{ schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky clent, kteff pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnika schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum. Kazdy clen ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy
k nahlédnuti.

10
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14.10 Platnost usneseni clenské schize podléha prezkumné cinnosti soudu za podminek

15.1

15.2

15.3
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15.6

16.1

16.2

stanovenych pravnimi pfedpisy.

Clanek 15
Pfedstavenstvo druZstva

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, které zejména:

a) fidi cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, pokud nejsou
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim c¢lenské schuze druzstva vyhrazeny jinému
organu,

b) plni usneseni clenské schize a odpovida ji za svou cinnost,

c) svolava clenské schtize a pfipravuje pro né podklady,

d) zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni clenské schize, podava ji zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva,

e) rozhoduje o pfijeti a vylouceni ¢lent druzstva,

f) vede clenskou evidenci a udrzuje ji v souladu se skute¢nym stavem podle ustanoveni ¢l.
12 stanov,

g) muze vydavat smérnice upravujici ¢innost druzstva,

h) odpovida za fadnou ucetni zavérku a navrhuje zptisob rozdéleni a wuziti zisku,
popfipad¢ zpusob uhrady ztraty,

1) oznamuje obchodnimu rejstiiku zménu stanov.

Pfedstavenstvo ma 3 cleny, a to pfedsedu a dva mistopfedsedy. Pfedstavenstvo je voleno ze
clent druzstva tak, aby jeho clenové nebyli mezi sebou nebo se c¢leny kontrolni komise
manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Za pfedstavenstvo podepisuje a jedna navenek predseda predstavenstva nebo
mistopfedseda pfedstavenstva, je-li vsak pro pravni ukon, ktery cini pfedstavenstvo,
pfedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu alespon dvou ¢lent pfedstavenstva.
Predstavenstvo muze k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné osoby.
Predstavenstvo se schaz{ podle potfeby; svolava je pfedseda predstavenstva. Pfedseda svola
schuizi pfedstavenstva nejpozdéji do 10 dnt od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize
na jeji upozornéni nedoslo k naprave nedostatki.

Predstavenstvo je usnaseni schopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech c¢lent.

K platnosti usneseni pfedstavenstva je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych
clent.

Clanek 16
Pfedseda predstavenstva
Predseda predstavenstva organizuje béznou ¢innost druzstva a fidf jednani pfedstavenstva.

Predsedu pfedstavenstva zastupuje v dobé¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda pfedstavenstva.

11
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Clanek 17
Kontrolni komise

Kontrolni komise zejména:

a) je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druzstva a jeho organi a k tomu ucelu
vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodateni druzstva,

b) projednavat stiznosti clena druzstva,

¢) je povinna vyjadfovat se k fadné ucetni zavérce a k navrhu na uziti zisku, popiipadé
zpusob thrady ztraty,

d) je povinna podavat ¢lenské schtizi zpravu o své ¢innosti,

e) povefeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni zucastnit se zasedani vech organta
druzstva,

f) upozornuje na zjisténé nedostatky predstavenstvo a o vysledku provedenych kontrol a
zjisténych nedostatcich pfedklada predstavenstvu pisemné zpravy a vyzaduje zjednani
napravy. V pfipad¢é potfeby navrhuje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatka a ke
zlepseni ¢innosti druzstva.

Kontrolni komise odpovida pouze clenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Kontrolni komise ma 3 ¢leny, a to pfedsedu a dva cleny. Kontrolni komise se voli
ze clenu druzstva tak, aby jeji clenové nebyli mezi sebou nebo se cleny predstavenstva
manzely, piibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt
clenové predstavenstva ani pracovnici druzstva.

Kontrolni komise se schaz{ podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Schtze svolava a
fidi pfedseda, popft. povéfeny clen kontrolni komise.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si od predstavenstva jakékoliv informace
o ¢innosti a hospodafeni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky
v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho clend.

K jednotlivym ukontm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lenu, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni kontrolni
komise.

Puasobnost kontrolni komise plni ¢lenska schize do doby, do které se druzstvo ve smyslu
platnych pravnich pfedpist povazuje za malé druzstvo. Ustanoveni ¢. 17.1 az 17.5 se
pouziji pfiméfene s tim, ze clenska schize se pfi vykonu pusobnosti kontrolni komise
schazi podle potfeby, nejméné jednou za rok.

Clanek 18
Spole¢na ustanoveni o organech druZstva

Funkéni obdobi ¢lenit volenych organt druzstva je 5 let. Clenové organt druzstva mohou
byt voleni opétovné. Clenové prvnich orgini po zalozeni druzstva jsou voleni na obdobi 3
let. Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, muze jej organ, ktery jej zvolil do
této funkce, odvolat 1 pfed uplynutim volebniho obdobi.

Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen
oznamit to pisemné organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni

12
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projedna organ, ktery jej zvolil. Prislusny organ musi projednat odstoupeni na svém
nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejdéle vsak do 3 meésich. Po
marném uplynuti této lhuty se odstoupeni poklada za projednané.

Pii hlasovani druzstevnich organt ma kazdy clen organu jeden hlas.V piipadé rovnosti
hlasti ma pfedseda organu hlas rozhodujici. Na schiizich vech organti druzstva se hlasuje
vefejné, pokud se konkrétni organ neusnese hlasovat tajné. Zasedani organa druzstva jsou
nevefejné.

Clenska schize muze za vykonavani funkci v organech druzstva stanovit usnesenim
finan¢ni odménu clenim volenych organt jako nahradu za ztratu ¢asu a usly zisk.

Pro cleny volenych organt druzstva neplati zakaz konkurence ve smyslu § 249 zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku v platném znéni.

IV. HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 19
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje nedélitelny fond, fond clenskych podilt a fond oprav a udrzby.

Druzstvo muze na zakladé rozhodnuti clenské schuze zfizovat i jiné kapitalové ci
zajist'ovaci fondy.

Clanek 20
Nedélitelny fond

Druzstvo zfizuje ze zakona pfi svém vzniku nedélitelny fond, ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitalu. Tento fond druZstvo dopliuje nejméné o 10 % rocniho cistého zisku,
a to az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosihne ¢astky rovnajici se poloviné
zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva.

Prosttedky z nedélitelného fondu lze pouzit k dhradé ztraty druzstva, to je vsak pfipustné
teprve poté, co byly vycerpany vSechny ostatni prostfedky k thradé ztrat. Prostfedky
z nedélitelného fondu lze rovnéz pouzit k prekonani nepiiznivé hospodatské situace
druzstva.

Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny s vyjimkou

stanovenou zvlastnim zakonem. K nedélitelnému fondu se nepfihlizi pfi vypoctu
vyporadaciho podilu ¢lena.

Clanek 21
Fond ¢lenskych vklada

Druzstvo zfizuje fond ¢lenskych vkladu, ktery je tvofen z ¢lenskych vklada clent druzstva.

13
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Fond clenskych vklada 1ze pouzit zejména na pofizeni (vystavbu) budovy bytového domu,
piip. pozemku pod budovou do vlastnictvi druzstva, dale také na financovani investicnich
vydaju.

Clanek 22
Fond oprav a udrzby

Druzstvo zfizuje fond oprav a udrzby, ktery je tvofen prispévky ndjemct jednotek ve vysi
uvedené v najemnich smlouvach.

Fond oprav a udrzby je uréen zejména na financovani oprav a udrzby bytového domu,
pfip. dalsich nakladi souvisejicich s provozem bytového domu. Nelze jej pouzit na
financovani investi¢nich vydaja.

Clanek 23
Rozdéleni zisku

Na urceni zisku, ktery se ma rozdélit mezi cleny, se usnasi clenska schiize pfi projednani
radné ucetni zavérky.

Pokud se clenska schuze usnese, Zze dosazeny zisk nebo jeho cast bude rozdélena mezi
cleny, urcuje se podil ¢lena na zisku pomérem vyse splaceného vkladu ¢lena ke splacenym
vkladim vsech clent. U ¢lend, jejichz clenstvi v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku, se
tento podil pomérné krati.

Clanek 24
Najem jednotky

Druzstvo pronajima jednotky na zakladé pisemného pozadavku c¢lena druzstva, a to az do
vycerpani poctu jednotek v bytovém domé. Rozhodovani o najmu jednotek je
v kompetenci pfedstavenstva.

Clen druZstva uzavie s druZstvem pisemnou smlouvu o najmu jednotky. Tato smlouva
musi obsahovat zejména oznaceni smluvnich stran, oznaceni pfislusné jednotky a jejiho
piislusenstvi, véetné rozsahu jejich uzivani, zptasob vypoctu najemného a thrady za plnéni
spojena s uzivanim jednotky nebo jejich vysi, celkovou vysi dalstho clenského vkladu, dobu
najmu, termin fyzického pfedani jednotky do uzivani clena. Lhuata pro zaslani navrhu
smlouvy o najmu jednotky je 14 dnt od pfijeti za clena druzstva. Zajemce je povinen
uzavtit najemni smlouvu do 20 dnd od doruceni jejtho navrhu. Po marném uplynuti této
lhaty navrh na uzavieni najemni smlouvy pozbyva platnosti. Pfedseda pfedstavenstva je
opravnén tuto lhutu na zakladé pisemné zadosti zdjemce prodlouzit.

Predani a pfevzeti jednotky do najmu bude provedeno za tcasti obou smluvnich stran do
14 dnt od podpisu najemni smlouvy. O pfedani a prevzeti bude sepsan predavaci protokol,
ktery bude pfilohou najemni smlouvy a v némz se mimo jiné uvede podrobné vybaveni
jednotky, technicky stav jednotky a stav méficich piistroja, pokud jsou v jednotce
instalovany.
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Nijemce je opravnén uzivat jednotku, kterda mu byla pronajata, pouze k ucelu, k némuz
byla zkolaudovana. Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se najem druzstevniho
bytu piislusnymi ustanovenimi obc¢anského zakoniku a najem nebytového prostoru se #di
zakonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

Nijemce je opravnén uzivat pronajatou jednotku vcetné jejich soucasti a piislusenstvi
vsouladu se vSemi pfedpisy, jejichz aplikace pfichazi pfi uzivani v uvahu, zejména
stavebnimi, bezpecnostnimi, pozarnimi a hygienickymi pfedpisy. Spolecné prostory a
zafizeni domu je najemce povinen uzivat obvyklym zptsobem vzhledem k jejich ucelu.
Nijemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které snim jednotku uzivaji,
nadmérné neobtézovali ostatni obyvatele domu hlukem, prachem, zapachem, chovem
domacich zvirat ¢1 jinymi imisemi.

Drobné opravy a béznou udrzbu v jednotce souvisejic s jejim uzivanim provadi najemce a
najemce je rovnéz povinen hradit naklady s tim spojené. Co se rozumi pod pojmem
drobnych oprav a bézné udrzby v byté, stanovi piislusny pravni pfedpis, kterym je v dobé
pfijeti téchto stanov nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni. Pro nebytové
prostory se rovnéz pfiméfené pouzije tento predpis. Za drobné opravy se vsak pro ucely
najemn{ smlouvy nepovazuji opravy a vimény elektrickych, vodoinstalacnich, kanalizacnich
a topnych rozvodu (véetné vymeén topnych téles), spolecné televizni antény a vnéjsi natéry
oken.

Nijemce je povinen odstranit zavady a poskozenti, které v domé zpusobil sam, nebo ti co
s nim bydli. Nestane-li se tak, je druzstvo opravnéno po pfedchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu ve vysi skute¢né vynalozenych
nakladu.

Nijemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez
souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. Za podstatnou zménu v byté se povazuji napf.
veskeré prace, které podléhaji povolovacimu nebo ohlasovacimu rezimu ve smyslu
stavebnfho zdkona ¢i jinych pfislusnych pravnich pfedpist.. V piipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené tpravy a zmény bez
odkladu odstranil.

24.10 Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

jednotky. Zejména je povinno odevzdat najemci jednotku ve stavu zpusobilém pro fadné

uzivan{ a v tomto stavu ji udrzovat. Dale je druzstvo povinno poskytovat ndjemci plnéni

spojena s uzivanim jednotky, a to zejména:

- zajisténi studené vody,

- zajisténi odvadéni odpadnich vod,

- zajisténi dodavek tepla,

- zajisténi dodavky elektrické energie do jednotky a do spole¢nych prostor, které je
najemce v budove opravnén uzivat,

- zajisténi provozu vytahu,

- odvoz tuhych komunalnich odpadu,

- pfipojeni na spolec¢nou televizni anténu nebo kabelovou televizi,

- domovnické sluzby.

24.11 Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v jednotce pouze

se souhlasem najemce. Tento souhlas lze odepfit je z vaznych davodi. Provadi-li druzstvo

15



Stanovy Bytového druzstva Nad@hici, druzstva

takové upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, nebo jedna-li se o opravy
havarijni, je najemce jednotky povinen umoznit jejich provadéni neprodlené, jinak za
skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla odpovida v plném rozsahu.

24.12 Druzstvo je opravnéno pravidelné provadét kontrolu jednotky za tcelem zjisténi, zda ji

najemce uziva fadné, a najemce je mu povinen tuto kontrolu umoznit. Najemce je rovnéz
povinen umoznit povéfenému pracovnikovi druzstva nebo druzstvem povéfené osobé
piistup do jednotky za tcelem instalace ¢i udrzby meéfici a regulacni techniky ¢i odpoctu
naméfenych hodnot nebo piistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
jednotky a patif druzstvu.

24.13 Druzstvo vyda pro bytovy dum domovni fad, v némz stanovi blizé{ pravidla pro uzivani

jednotek a spolecnych prostor domu. Domovni fad musi byt vyvésen na viditelném misté
v dom¢ piistupném vsem nijemcim.

24.14 Jednotku neni opravnéna bez pisemného souhlasu druzstva uzivat zadna jina osoba nez

najemce nebo osoby, které jsou cleny jeho domacnosti. Zménu v poctu osob bydlicich
v najatém byt¢ je najemce povinen bezodkladné ohlasit druzstvu.

24.15 Pronajatou jednotku nebo jeji ¢ast Ize jinému pfenechat do podniajmu jen s pfedchozim

25.1

25.2

253

254

255

25.6

25.7

pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. Druzstvo muze stanovit pausalni castku
z podnajmu plynouci do fondu oprav a adrzby. Po skonéeni podnajmu nema podnajemce
pravo na nahradni podndjem.

Clanek 25
Najemné a uhrady za sluzby

Povinnost platit najemné a uhrady za plnéni poskytovana suzivanim jednotky vznika
najemci dnem uzavieni najemni smlouvy.

Vyse uhrady za najem a dhrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky bude urcena
zpusobem stanovenym platnymi pravnimi piedpisy a pfislusnymi smérnicemi druzstva.

Nigjemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky plati najemce mésicné
zalohové. Vyse najemného a thrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky platnych ke
dni vzniku najmu, budou uvedeny v evidenc¢nim listu, ktery je pfilohou najemni smlouvy.

V¥si najemného je druzstvo opravnéno jednostranné zménit v pifipadé zmény pravnich
pfedpist, resp. v pfipadé zmény stanovené piislusnou smérnici druzstva.

Vysi zalohy na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky je druzstvo opravnéno
jednostranné¢ zménit zejména, dojde-li ke zméné piislusného pravniho predpisu,
rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, poctu ¢lent domacnosti najemce,
rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod.

Veskeré zmény najemného ¢i thrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky je druzstvo
y y y
povinno oznamit pisemné nejméné 15 dnu pfed jejich zménou.

Nigjemné a zalohy na uhradu za plnéni poskytovana suzivanim jednotky je najemce
povinen platit meésicné vzdy nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se plati
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najemné, a to na ucet druzstva uvedeny v najemni smlouve, piipadné na jiny ucet, ktery
druzstvo sdéli najemci.

25.8 Jestlize najemce zaplati za néktery mésic platbu vjiné vysi nez ke které byl povinen,

259

zapocitava se provedena platba na jednotliva plnéni v tomto pofadi: 1) zalohy na thradu za
plnéni poskytovana s uzivinim jednotky za pfislusny mésic, 2) najemné za pfislusny meésic,
3) nejstarsi splatné dluhy na thradach za plnéni poskytovana suzivanim jednotky, 4)
nejstarsi splatné dluhy na najemném, 5) ostatni pfipadné sjednané platby.

Zalohové placené uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky druzstvo vyuctuje
najemci oproti zaplacenym zaloham vzdy jednou za rok, a to nejpozdéji do ¢tyf mésica
poté, co druzstvo obdrzi konecné faktury za piislusné zactovaci obdobi od dodavatela
predmétnych plnéni. Vznikne-li na strané¢ najemce pieplatek, je druzstvo povinno tento
preplatek najemci do 30 dnt po pfedlozeni vyuctovani uhradit. Vznikne-li na strané¢
najemce nedoplatek, je najemce povinen jej druzstvu nejpozdéji do 15 dnu po predlozeni
vyuctovani uhradit na ucet uvedeny v dokladu o vyactovani.

25.10 Nezaplati-li ndjemce najemné nebo udhradu za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky do

14 dnt po jeji splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu arok z prodlen{ sjednany v piislusné
najemni smlouvé.

25.11 Jestlize bude nijemce po dobu delsi nez dva mésice v prodleni s platbou za nékteré

26.1

26.2

27.1

27.2

z plnéni, které mu druzstvo v souvislosti s uzivanim jednotky poskytuje, a to jak s platbou
zalohy, tak i doplatku, je druzstvo opravnéno poskytovani této sluzby ndjemci pozastavit.
Pritom vSak nesmi ve vyuzivani této sluzby omezit uzivatele ostatnich jednotek v domé.
Bez zbytecného odkladu poté, co najemce dluznou castku v plné vysi doplati, je druzstvo
povinno poskytovani pfedmétné sluzby obnovit.

Clanek 26
Vymeéna jednotky

Clenové druzstva, ktef jsou najemci jednotek, mohou uzavtit dohodu o viméné jednotek.

Dohoda o vyméné¢ jednotek musi mit pisemnou formu a podléha schvaleni
pfedstavenstvem druzstva.

Clanek 27
Zanik najmu jednotky

Néjem jednotky zanika:

a) zanikem clenstvi najemce v druzstvu,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem,

¢) pisemnou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran,

d) uplynutim doby v pfipadé, ze ndjem byl sjednan na dobu urcitou,

e) na zaklad¢ dalsich skutec¢nosti stanovenych pfislusnym pravnim pfedpisem.

Nijemce je povinen ke dni skoncéeni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a vyklizenou ji
véetné pifslusenstvi pfedat druzstvu. Jednotka vcetné piislusenstvi musi byt pfedana ve
stavu, v jakém ji najemce pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Jestlize najemce
pfevzal do najmu jednotku vymalovanou, je ji povinen bezprostiedné pfed skoncenim
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najmu rovnéz vymalovat, a dale musi byt odstranény stopy po umisténi movitého majetku,
kterym najemce jednotku vybavil, zejména otvory po uchyceni vitrin, obrazti apod.

O pfedani jednotky sepise najemce s druzstvem protokol, ve kterém se mj. uvede stav
predané jednotky, soupis zavad a jejich rozsah, pfipadné zpusob a lhuta k jejich odstranéni
a vyse pfipadné financni nahrady. Veskeré znehodnoceni jednotky a jejtho zafizeni, které
pfesahuje ramec bézného opotiebeni, je najemce povinen druzstvu nahradit v penézich,
nedohodnou-li se strany jinak. Najemce je povinen zaplatit druzstvu pfislusnou castku
nejpozdéji do jednoho tydne ode dne vyklizeni jednotky, nedohodnou-li se jinak.

Nijemce je povinen bé¢hem 30-ti dnt pfede dnem skonceni najmu umoznit a strpét po
pfedchozim pisemném upozornéni prohlidku jednotky dalsim zadjemcem o najem, a to za
piitomnosti zastupce druzstva.

V. SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 28
Zanik, zruSeni a likvidace druZstva

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstifku.

Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim clenské schuze,

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového wusneseni nebo zrusenim konkursu
z divodu, ze majetek uUpadce nepostacuje k thradé nakladd konkursu, anebo
zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu,

d) dosazenim ucelu, k némuz bylo druZstvo zfizeno,

e) jinym zpusobem, ktery stanovi zakon.

Rozhodnuti ¢lenské schtize o zruseni se osvédcéuje notarskym zapisem. Pfi zruseni druzstva
se provede likvidace podle platnych pravnich pfedpist. Likvidatora jmenuje a odvolava
clenska schuze.

Clanek 29
Spolecna ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna castka
pfipsana ve prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé

opravnéné za n¢j jednat predana v hotovosti.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych clenti druzstva jim musi byt pisemné oznameno
a doruceno. Doruceni doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné
v pfipadech stanovenych zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni
strany doSel druhé smluvni strané. Dorucuje-li se prostfednictvim posty, ma se
v pochybnostech za to, ze dnem doruceni je tfet{ den po dni, kdy byl tento projev vule
odeslan druhé smluvni strané. Ucinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
vrati odesilateli jako nedorucitelnou a pfijemce pfitom svym jednanim doruceni zmafil,
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zejména, jestlize piijet! pisemnosti odmitl. Clenovi se dorucuji pisemnosti na adresu k tomu
urcenou, kterou druzstvu naposledy sdélil a ktera je vedena v ¢lenské evidenci.

29.4 Druzstvo je opravnéno pisemné oznament, které se tyka vSech nebo vétstho poctu clena
druzstva, dorucit 1 vhozenim do schranky pfislusného clena, soucasné je vsak povinno toto
datované oznameni vyvésit na tabuli v pfizemi budovy bytového domu.

Clanek 30
Zavéreéna ustanoveni

30.1 Druzstvo se pii své cinnosti fidi zasadami ,,Programu podpory vystavby najemnich byta a
technické infrastruktury®, které jsou obsazeny ve Smlouvé o vystavbé, ktera zajist’uje plnéni
podminek Programu, tj. zejména uzivani bytd vybudovanych za pouziti dotaci statu
vyhradné k nijemnimu bydleni po dobu 20 let od jejich kolaudace, zajisténi vlivu
Statutarntho mésta Brna na obsazovani bytu a stanoveni ndjemného udélenim souhlasu ke
zfizeni zastavniho prava ke spoluvlastnickym podilim Statutarntho mésta Brna
zajist’ujictho piipadnou pohledavku statu na vraceni dotace atd.

30.2 Cinnost druzstva se fidi ¢eskym pravnim fadem.

30.3 Pravni vztahy neupravené témito stanovami, se f{di pfisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 40/1964
Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich pifedpist a podle ostatnich platnych
pravnich pfedpist.

V Brné¢ dne 22.10.2004

Ing. Martin Cajda
predseda pfedstavenstva
Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstva

Ing. Ale§ Vobruba
mistopfedseda predstavenstva
Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstva

Ing. Michaela Audyova
mistopfedsedkyné pfedstavenstva
Bytového druzstva Nad Stfelnici, druzstva
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